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GRUPO DE
TRABALHO

Um grupo
multidisciplinar de
especialistas.

MASTERPLAN E PLACEMAKING

dinamica
econOmica

urbanismo e
conceituacao
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LOCALIZACAO

Localizado na regido norte do estado de Santa Catarina,
Joinville € a maior cidade do estado e a terceira maior da
regidgo Sul. Conhecida por ser a “cidade das flores”, possui
um ambiente dindmico, localizacdo estratégica, atrativos
incentivos fiscais estaduais, ecossistema econdmico rico
e diversificado, mdo de obra qualificada e um dos melhores
polos logisticos do Brasil.

AL d P g
t"—~"’“-"’" B

Além de um clima de negdcios diferenciado, Joinville oferece
custo de vida acessivel e qualidade de vida excepcional.
Uma verdadeira cidade de 15 minutos, segura, que pode ser
percorrida de carro, a pé, de bicicleta.

Do lindo litoral ao incrivel clima ameno e aconchego das
montanhas vizinhas, Joinville oferece diversas vantagens para
quem quer viver, trabalhar, empreender ou investir.
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Distancias até Joinville: Rio de Janeiro -

De Curitiba 137km

~

1
~ 1
De Sdo Paulo 612km Buenos . )
Aires O O

Montevidéu

De Porto Alegre ©68bkm

Do Rio de Janeiro 1088km

P ddonteNidaiw visitJISIR com br/

De Buenos Aires 1776km

Anexo |: Plano Urbanistico AEU Fazenda Pirabeiraba (29334911) SEI 26.0.115717-2 / pg. 4
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HISTORICO

Territorio:
Area da unidade territorial: 1.127.927 km?

Populacao:
Populacédo do ultimo censo [2022]: 626.323
pessoas Densidade demografica [2022]: 546,41

hab/km2 Gentilico: Joinvilense

Bioma: Mata Atlantica

e s o

Joinville, no norte do estado de Santa Catarina, tem sua , : _ TR P P
origem na histéria de um casamento: o de Dona Francisca de o e | N A _/'i?‘f;*r
Braganca (1824-1898), quarta filha do imperador dom Pedro & 7

| e de dona Leopoldina, e irmd de dom Pedro Il. Em 1843, a

princesa se casou com Francisco Fernando de Orléans (1818-

1900), Principe de Joinville, terceiro filho do rei francés Luis

Na ocasido, o governo imperial sancionou uma lei
determinando o dote que caberia a Dona Francisca. Tratava-
se de terras localizadas na provincia de Santa Catarina, mais
especificamente 25 léguas quadradas entre os rios Pirabeiraba
e Itapocu. A regido passou a ser chamada de Dominio Dona
Francisca.

O territério seria colonizado alguns anos depois, com a
entrega de regides ao Senador Christian Mathias Schroeder,
encarregado de trazer imigrantes europeus para ocupa-las.
Recebeu 0 nome de Coldnia Dona Francisca em 1850, quando
0s primeiros moradores desembarcaram nas margens do rio
Cachoeira e iniciaram os trabalhos de transformac&o da mata
virgem em local de moradia e trabalho para os esperados
povoadores.

Em 1852, em homenagem ao principe Francisco Fernando, a
cidade passaria a se chamar Joinville.

Pértico da Rua XV
Fonte: https://bndigital.bn.gov.br/
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JOINVILLE, SECULO XIX

Fechem os olhos por um instante e imaginem
Joinville em meados do século XIX.

Era o ano de 1865. A jovem Colénia Dona Francisca contava com pouco mais de 4 mil
moradores. Trés navios haviam acabado de trazer mais 239 imigrantes vindos da
Europa. Nasciam criancas, familias se formavam, a vida pulsava em meio as
dificuldades.

Mas algo extraordinario estava prestes a acontecer.

Em 1861, um francés chamado Emile Mathorel, a pedido do Duque de Aumale, iniciou o
preparo de uma grande area as margens do rio Cubatao. Ali nascia a Fazenda Poco
de Curtume, que logo ganharia outro nome: Fazenda Pirabeiraba.

E ndo era apenas mais uma fazenda. Era um projeto visionario.

Em 1865, o Duque de Aumale trouxe da Franca uma caldeira de quatro toneladas,
embarcada no veleiro Assecuradeur até o porto de Sao Francisco do Sul. De 13, a
peca monumental foi transportada em uma carreta puxada por sete parelhas de
bois, percorrendo estradas de terra até Pirabeiraba.

A cena mobilizou a populacao: centenas sairam de suas casas para ver a passagem
daquela comitiva impressionante. Era como se toda a cidade percebesse que,
diante de seus olhos, o futuro estava chegando.

E em 1866, ndo apenas foi inaugurado o engenho mais inovador da regido, com
chaminé alta, casa de maquinas e instalacdées modernas para os trabalhadores, mas
esse também foi o ano em que Joinville se desmembrou da cidade de Sao Francisco,
tornando-se uma cidade independente.

No dia 22 de maio de 1866, a cidade inteira celebrou. Foram mais de 300 pessoas
desfilando em carros de boi e a cavalo, atravessando o rio Cubatdo e chegando até
a porteira da fazenda. Havia musica, piquenique, competicdes de tiro ao alvo e,
sobretudo, a certeza de que algo grandioso nascia ali.

A Fazenda Pirabeiraba nao foi s6 um engenho. Foi o berco do
desenvolvimento industrial e agricola de Joinville.

fls. 12
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1861

Emile Mathorel inicia a

Fazenda Poco de Curtume -
Pirabeiraba.

1863

Produzia 120 pipas de
cachaca/ano.

1865

Joinville tinha 4 mil habitantes,
vida rural e chegada de
imigrantes.

Chegada da caldeira de 4 toneladas
da Franca - transporte épico com 14
bois.

1866

Inauguracao do engenho inovador
+ emancipacéao de Joinville
(22/05).

A Fazenda Pirabeiraba foi o marco
agricola e industrial de Joinville,
simbolo deinovacao e esperanca.
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NEGOCIOS

MASTERPLAN E PLACEMAKING FEVEREIRO/2026

Terceira maior

economia do Sul do il
Brasil.

Agora Tech Park

Joinville possui um ambiente dindmico,
localizacao estratégica, ecossistema econémico
rico e diversificado, mao de obra qualificada e
um dos melhores polos logisticos do Brasil.

Perini Business Park
Fonte: https://www.visitejoinvillecom.br/



http://www.visitejoinville.com.br/
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NATUREZA

Uma grande cidade
cercada por belissima
zona rural.

Assim é Joinville, que mesmo cosmopolita e
moderna, preserva costumes, tradicdes e o jeito
simples e acolhedor das familias de
descendentes de imigrantes que permaneceram
no campo.

Barco Principe Joinville late Clube

Fonte: https://www.visitejoinvillecom.br/



http://www.visitejoinville.com.br/

fls. 15

D FAZENDA PIRABEIRABA MASTERPLAN E PLACEMAKING FEVEREIRO/2026

ANALISES
MACRO



D FAZENDA PIRABEIRABA

TOPOGRAFIA

Q Limite do

— Terreno Viario
Altitude

o :0m
300 m
600 m

@ 1.000m

@® 1400m

Fonte: Copernicus Sentinel;
OpenStreetMap
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Anexo |: Plano Urbanistico AEU Fazenda Pirabeiraba (29334911)

SEI 26.0.115717-2/ pg. 11

Baia da

Babitonga

Oceano
Atlantico



O

i O
A U3
Area Dz A
Area a Oplizada
0 230 florests
0 2c30 N3G

=

B Ope e

Oceano
Atlantico

- .8




fls. 19

D FAZENDA PIRABEIRABA MASTERPLAN E PLACEMAKING FEVEREIRO/2026

SISTEMA VIARIO

~
R

Oceano
Atlantico

Q Limite do terreno
. Limite de

<
D
S

K R

2

20

%

@ municipios Corpo
e hidrico Terminal
e rodoviario

— Marinas e terminais

— aquaviarios Rodovia
e IR P
- Via primaria { § / »
— Via ; Ay I e
[ p N A B

Secundaria

Fonte:\(bﬂé%@éetl\/laps; Pref. de Joinville; Google Maps; FBDS; IBGE

\\ |
N
! \ escala grafica: 1/150.000 /
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Anexo |: Plano Urbanistico AEU Fazenda Pirabeiraba (29334911) SEI 26.0.115717-2 / pg. 13
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SISTEMA VIARIO
PLANO VIARIO

O Plano Viario de Joinville elaborado em 2022 tem
como objetivo revisar e atualizar as partes integrantes do
Plano Diretor de 1973, no que se refere ao sistema viario. O
plano dita as diretrizes e objetivos na promocdo de uma
malha viaria mais eficiente e adequada, de acordo
com as determinacdes do Plano Municipal de Mobilidade
Urbana de Joinville, da Politica Nacional de Mobilidade
Urbana, e do Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel de Joinvile (PDDS), O plano prevé uma
grande malha de ciclovia que chega até as margens do Rio
Cubatéo, ao sul do terreno.

Q Limite do terreno
/" Limite de municipios
@ Corpo hidrico
— Ciclovia
== Ciclofaixa
Ciclorrota
= Eixos estruturantes existentes
= Rodovias

++  Ferrovias

escala grafica: 1/150.000

0 1 25 5km

@:_)z

MASTERPLAN E PLACEMAKING

* ' BR-101

-

4+

o
!
' ”
1
]

3 km
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FEVEREIRO/2026

EQUIPAMENTOS
PUBLICOS

Oceano
Atlantico

: p » ' , Baia da
Q Limite do terreno . v % L e o sl 4 g e
. Limite de ‘ RSP @ .

— municipios Viario

Equipamentos

®

® Educacéao

® Pracase
parques Saude

Fonte: OpenStreetMaps; Pref. de Joinville; Google Maps; FBDS; IBGE

N
f\ escala grafica: 1/150.000
\_/" 0 1 25 5km

Anexo |: Plano Urbanistico AEU Fazenda Pirabeiraba (29334911) SEI 26.0.115717-2 / pg. 15
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INDUSTRIA E
LOGISTICA

Q Limite do terreno
¢ Limite de

— municipios Viario
Equipamentos:

® Industrias

o Galpoes de
® Logistica

Mineiradoras

Fonte: OpenStreetMaps; Pref. de Joinville; Google Maps; FBDS; IBGE

N
f\ escala grafica: 1/150.000
\_/" 0 1 25 5km

Anexo |: Plano Urbanistico AEU Fazenda Pirabeiraba (29334911) SEI 26.0.115717-2 / pg. 16
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CENTROS AN/ SVE
COMERCIAIS E - "
MERCADOS

it

E_\g‘ Limite do terreno
. Limite de

— Mmunicipios Viario
Equipamentos:

@ Shopping

@ centers

Mercados e

Fonte?ggggﬁggﬁaggs? Pref. de Joinville; Google Maps; FBDS; IBGE

N
f\ escala grafica: 1/150.000
\_/" 0 1 25 5km

Anexo |: Plano Urbanistico AEU Fazenda Pirabeiraba (29334911) SEI 26.0.115717-2 / pg. 17
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HOTELARIA

Q Limite do terreno
.:':. Limite de

— municipios Viario

Equipamentos:

® Hotéis e pousadas

Fonte: OpenStreetMaps; Pref.de Joinville; Google Maps; FBDS; IBGE

0 1 25 5km

N
f\' escala grafica: 1/150.000
Q

Anexo |: Plano Urbanistico AEU Fazenda Pirabeiraba (29334911) SEI 26.0.115717-2 / pg. 18
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HISTORIAE W T
CULTURA Ty

it

Q Limite do terreno

. Limite de

— municipios Viario

Equipamentos

® :Museus

® Imdveis tombados

® Imobveis em processo de

« tombamento Aldeias e quilombos

Fonte: OpenStreetMaps; Pref. de Joinville; FBDS; IBGE

N
f\' escala grafica: 1/150.000
Q

P -
0 1 25 5km 1 »
6 G-

Anexo |: Plano Urbanistico AEU Fazenda Pirabeiraba (29334911) SEI 26.0.115717-2 / pg. 19
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O TERRENO
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LIMITE DO TERRENO

=Y
Y lf Limite do terreno’

g

u:‘ Limite topografico?
Area do terreno: 28.311.354,27 m?

'Arquivo KML enviado pelo cliente
(FAZ. CUBATAO_JOINVILLE.kmI)

2Arquivo DWG com levantamento planialtimétrico enviado pela
empresa AM AGRO. (curvas.dwg)

NOTA: Para as anélises realizadas neste estudo foi considerado o
limite do arquivo KML.

ESRI Satelite

escala grafica: 1/30.000

0100 500 1.000m

MASTERPLAN E PLACEMAKING
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Rio Pirabeiraba
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Ruina da Igreja

Residéncia
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Animais no campo

R

Curral




ANALISES FISICAS
DO TERRENO

EEEEEEEEEEEEEE



fls. 37

D FAZENDA PIRABEIRABA MASTERPLAN E PLACEMAKING FEVEREIRO/2026

ALTIMETRIA

100 - 150m
90-100m
80-90m
70 -80m
60-70m
50 - 60m
40 - 50m
30 - 40m
20-30m
10 - 20m
5-10m
0-5m

NOTA: Andlise gerada apartir do levantamento topografico do
municipio de Joinville com resolugéo de 5 metros entre curvas.

Fonte: Prefeitura de Joinville-SC | DEF U+A

N
! ! \u escala grafica: 1/30.000

0100 500 1.000m

Anexo |: Plano Urbanistico AEU Fazenda Pirabeiraba (29334911) SEI 26.0.115717-2 / pg. 31
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DECLIVIDADE

>100%
46,6 -100%
30 - 46,6%
20 - 30%
10-20%
5-10%
0-5%

NOTA: Andlise gerada apartir do levantamento topografico do
municipio de Joinville com resolucdo de 5 metros entre curvas.

Fonte: Prefeitura de Joinville-SC | DEF U+A

N
! ' \U escala grafica: 1/30.000

0100 500 1.000m

Anexo |: Plano Urbanistico AEU Fazenda Pirabeiraba (29334911) SEI 26.0.115717-2 / pg. 32
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ORIENTACAO

Norte

Oeste

Leste
Sul

NOTA: Andlise gerada apartir do levantamento topografico do
municipio de Joinville com resolucdo de 5 metros entre curvas.

Fonte: Prefeitura de Joinville-SC | DEF U+A

N
! \ escala grafica: 1/30.000
\_/" 0100 500 1.000m

Anexo |: Plano Urbanistico AEU Fazenda Pirabeiraba (29334911) SEI 26.0.115717-2 / pg. 33
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DIAGNOTICO
AMBIENTAL

Legenda FISIONOMIA VEGETAL/USO DO SOLO | T | vorama | %
D Perimetro da area em estudo m APPs (hidrografia) [] Arerscricon 6457 149385 | 155842 | 5560
2.802,90 ha 170,41 ha
- FLORESTA OMBROFILA DENSA 75,10 695,75 770,85 27,51
O Nascentes ES I:(gsoe;v?z heagﬁ averbadas B RansiCiO MANGUEZAL-RESTINGA 1226 215,40 227,66 812
Cursos d'agua (largura =210 m Y
— 4gua (largu ) 777 4 Faixa ndo edificavel (dutovia)| [ resmmer e s g s
Cursos d'agua (largura < 10 m) 017 ha B vz en 3646 seas | 130
TOTAL 197,27* 2.605,63 280290 | 100,00%

excluidas as sobreposighes entre APPS de hidrograha e de manguezal

Fonte: Cadastro Ambiental Rural - Municipio de loinville (SICAR, 2023); SIMGEO - Faixa de Dutos; Cursos d'dgua e nascentes (ANA, 2012); Levantamento
por drone (AM Agricultura de Precisio, 2023); Google Earth/Maxar Technologies (2023). SRC: SIRGAS 2000 UTM 22K. Escala: 1:1.50.000 (folha A4).

ar—
arvoredo

Rwa Vergueiro, 1.421 | torre sul | . 103 | Paraisa - 530 Paulo/se
Jel/Fax: (11) 36280135 contato@arvoredoambiente com br

Lo 10

CROQUI DE SINTESE DAS RESTRICOES

ASSUNTO

\ } récmco RESPO'G\Vé,L

“ JORGE TAUILE YOUSSEF
ENGENHEIRO AGRONOMO
CREA 0601205054

|

FAZENDAS PIRABEIRABA E CUBATAO
LOCAL

DEF PROJETOSEURBANISMO _ 1:50.000
INTERESSADO ESCALA

NOWV/23

DATA

Fonte: Arvoredo Ambiental

N 0

A
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SINTESE DA
LEGISLACAO

O terreno esta localizado na macrozona rural do
municipio de Joinville, abrangendo as zonas denominadas
Area Rural de Uso Controlado (ARUC) e Area Rural
de Protecdao Ambiental (ARPA).

Conforme descrito no Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel (lei complementar ne
261/2022), a ARUC, que ocupa a maior parte do terreno,
“tem por objetivo disciplinar as atividades de producao
agricola, pecuaria, silvipastoril, reflorestamento e
extracdo mineral, bem como o comércio e a prestacdo
de servicos de apoio a estas atividades, visando a
racionalizacdo da utilizacdo dos recursos naturais, a
potencializacdo da infraestrutura existente, direcionando-
a para o desenvolvimento turistico e de lazer, aliado
a conservacdo dos remanescentes de vegetacdo e a
beleza cénica”.

A ARPA, que abrange somente a parte nordeste do
terreno, tem por objetivo “(a) proteger os manguezais,
nascentes, mananciais, areas de varzeas, restingas,
encostas, topos de morro e demais areas definidas pela
legislacdo ambiental,

(b) proteger suas areas de entorno, evitando a
degradacdo dos mesmos, (c) disciplinar as atividades de
extracdo mineral e reflorestamento, e (d) disciplinar e
incentivar a atividade econémica com finalidade
furisticed de Expansdo Urbana do  municipio,
delimitada na Lei de Ordenamento Territorial - LOT (LC
n° 470/2017, atualizada pela LC n° 688/2024),
atualmente abrange a area rural ao norte da cidade até o
limite do rio Cubatdo que delimita a divisa sul do terreno. A
transformacdo da area rural para a area urbana esta
“condicionada a apresentacdo de projeto urbanistico
especifico, nos termos da lei federal n° 12.608/12, com
diretriz de zoneamento e indices urbanisticos estabelecidos
em lei de iniciativa do poder publico”.

Fonte: Prefeitura de Joinville-SC

MASTERPLAN E PLACEMAKING

A LOT determina que “os lotes contidos na Area
Rural registrados no Cartério de Registro de Imoveis
com areas inferiores a 20.000 m? (vinte mil metros
quadrados), sdo enquadrados, para efeito de ocupacéao
do lote, como Area Urbana de Adensamento
Controlado (AUAC), devendo respeitar uma taxa
maxima de ocupacéao de 10% da area do lote, acrescida de
180 m?(cento e oitenta metros quadrados)”.

A AUAC ¢ definida como “regides que apresentam
eventuais fragilidades ambientais, possuam minimas
condicoes de infraestrutura, inviabilidade ou restricdes
para a melhoria do sistema viario, deficiéncia de acesso
ao transporte coletivo, aos equipamentos publicos e
servicoes essenciais, limitando desta forma as condicdes
de absorver uma quantidade maior de moradores ou de
atividades econémicas”.

,,,,,,,

Limite de municipios

.......

] Areade influéncia do aeroporto

@ Area de Expans&o Urbana

ARUC - Area Rural de Utilizacdo Controlada

. ARPA - Area Rural de Protec&o Ambiental

@ AUAP- Area Urbana de Adensamento Prioritario

O AUAS- Area Urbana de Adensamento Secundério

@ AUAC- Area Urbana de Adensamento Controlado
AUAE - Area Urbana de Adensamento Especial

@ AUPA- Area Urbana de Protecso Ambiental

@ AUPC- Area Urbana de Paisagem Campestre
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PARAMETROS URBANISTICOS
VIGENTES

Face maxima de quadra:

Area maxima de quadra:

Area minima do lote:
Testada minima:
Gabarito maximo:
Recuo frontal:

Afastamentos laterais e de fundos:

Taxa de ocupacédo (TO):

|| Area de influéncia do aeroporto

) Taxa de permeabilidade:
@ AEU PPC - Area de Expansédo Urbana de Protecédo
da Paisagem Campestre

ARUC - Area Rural de Utilizagdo Controlada
ARPA - Area Rural de Protec&o Ambiental

Area minima de uso publico:

Equipamentos comunitarios
AUAP - Area Urbana de Adensamento Prioritario . o
) Areas de lazer e recreacédo
AUAS - Area Urbana de Adensamento Secundario

AUAC - Area Urbana de Adensamento Controlado

AUAE - Area Urbana de Adensamento Especial Usos permitidos:

AUPA - Area Urbana de Protecgio Ambiental

AUPC - Area Urbana de Paisagem Campestre

Fonte: Prefeitura de Joinville-SC

Coeficiente de aproveitamento (CA):

AREA RURAL
DE USO
CONTROLADO
[ARUC]

20.000 m?
50 m

O9m

10 m

5m

0,1*
10%
80%

Isento

Unifamiliar, comercial
e servicos de pegueno
porte para apoio de
setores agricolas,
turistico, rodoviario e

aquaviario.

AREA RURAL
DE PROTECAO
AMBIENTAL
[ARPA]

20.000 m?
50 m

Om

10 m

5m

0,1
5%
80%

Isento

Unifamiliar, alojamento

e alimentacéo,

industrial-extrativista,
agrosilvopastoril, pesca

e aquicultura
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MASTERPLAN E PLACEMAKING

PARAMETROS URBANISTICOS
AREA DE EXPANSAO URBANA

|| Area de influéncia do aeroporto

@ AEU PPC - Area de Expans&o Urbana de Protecéo
da Paisagem Campestre

ARUC - Area Rural de Utilizagdo Controlada
ARPA - Area Rural de Protec&o Ambiental

AUAP - Area Urbana de Adensamento Prioritario
AUAS - Area Urbana de Adensamento Secundario
AUAC - Area Urbana de Adensamento Controlado
AUAE - Area Urbana de Adensamento Especial
AUPA - Area Urbana de Protecgio Ambiental
AUPC - Area Urbana de Paisagem Campestre

Fonte: Prefeitura de Joinville-SC

A Lei Complementar n° 688, de 12 de setembro de
2024, institui o regime de Estruturacdo Urbana, Uso e
Ocupacdo do Solo da Area de Expansdo Urbana de
Protecdo da Paisagem Campestre (AEU PPC), em
conformidade com a Lei Complementar n°470/2017 e
o artigo 42-B do Estatuto da Cidade (Lei Federal n°
10.257/2001). O plano urbanistico e o projeto especifico
contidos na referida norma tém como finalidade orientar o
desenvolvimento da area de forma harmobnica e
equilibrada, respeitando as diretrizes do Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel e da Lei de Ordenamento
Territorial de Joinville.

As principais diretrizes especificas a serem

adotadas neste projeto estdqo no Plano Diretor de

Desenvolvimento Sustentavel de Joinville e buscam

garantir:

e Um baixo adensamento urbano;

e A localizacdo de areas nao edificaveis, referindo-se
as areas de preservacao e conservagao ambiental e
aquelas sujeitas a desastres por eventos extremos;

e Aregularizacdo da cidade informal...;

e Ainstalacdo de infraestrutura basica e complementar...;

e A predominancia de paisagem campestre, referindo-
se aos elementos naturais e atividades compativeis,
como uso residencial, de lazer, atividades nauticas,
turismo e eventos.

Diretrizes ambientais:

o Conservar e proteger areas de risco...;

o Proteger areas ambientalmente frageis...;

« Recuperar e conservar Areas de Preservacéo
Permanente - APPs;

o Estabelecer metas ou objetivos de qualidade de
agua (classe).

Diretriz geral de mobilidade ubrana:
e Garantir a implementacédo das diretrizes do Plano
Viario de Joinville;

Diretrizes de planejamento e institucionais:

e Promover modelagens e cenarios para
implantacao urbanistica;

e Regulamentar o uso e ocupacéo do solo;

o Utilizar instrumentos para justa distribuicdo dos
bénus resultantes da valorizacdo imobiliaria na
transformacéao da area rural para area urbana.
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“RURBANQO”- Introducéo do conceito

O espaco rurbano compreende porcdées do territorio
que mesclam elementos do meio “rural” com os do
“urbano”, integrando e complementando de maneira
harmoniosa e sustentavel diferentes ambiéncias, com
predominédncia de caracteristicas rurais, bucodlico e
contemplativo. Prevalecem diretrizes como:

e A paisagem natural deve ser preservada e
conservada...;

e O uso e a ocupacéo do solo para fins agricolas deve
ser mantido...;

o Ecoturismo, lazer, hotelaria e turismo nautico, sendo
estas sempre de baixo impacto ambiental...;

» Os mananciais e cursos d’agua, as areas de lazer
aquatico, balneabilidade e atividades nauticas...;

e Manutencdo e garantia depreservacao da
paisagem campestre;

e O paisagismo prezando pela manutencao da
predominancia da paisagem natural;

« Areasde Reserva Legal devem ser potencializadas...;

o Sistema Viario integrando os diversos meios de
transporte individual e coletivo;

e Boulevares, ciclovias, calcadas largas, recuos
generosos, espacos para usosmistos e
compartilhados e fruicdo wurbana compordo o
desenho basico da area“rurbana”;



D

FAZENDA PIRABEIRABA

ANEXO|

LEI COMPLEMENTAR 688/2024
(ANEXO XiIl)

REQUISITOS URBANISTICOS PARA

MASTERPLAN E PLACEMAKING

Area Urbana de Paisagem Campestre

AUPC
PARCELAMENTO DO SOLO
LOTEAMENTO E Setor Campestre de | Setor Campestre de | Setor Campestre de
DESMEMBRAMENTO Interesse Adensamento Atividade
Paisagistico Controlado Nautica
SC-01 SC-02 SC-03
Area Equa.nje.ntos’urbanos el/ou
minima comunitarios, areas de lazer
para e recreagao e espacos 15%
uso publico |livres para uso publico
(1)
Secgdes tipo (2) (3) (4) Conforme parte 4 deste Anexo
Sistema " o
. Rampa maxima 15%
viario
basico Declividade transversal 0.50%
minima ’
Area Base 5.000 m? 1.500 m? 5.000 m?
Lotes minima Com OODC 1.500 m? 750 m? 1.500 m?
Testada minima (5) 30m 15m 30m
Face maxima - 200 m -
Quadras (6) [ —
Area maxima - 40.000 m? -

REQUISITOS URBANISTICOS PARA
CONDOMINIO HORIZONTAL

Area Urbana de Paisagem Campestre

Setor Campestre de

AUPC

Setor Campestre de

Setor Campestre de
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Interesse Adensamento Atividade
Paisagistico Controlado Nautica
SC-01 SC-02 SC-03
Area
minima Equipamentos urbanos 10%
para uso e/ou comunitarios (2) °
publico (1)
Areas de lazer e recreacéo 5%
Area Secbes tipo No minimo, Secao 04, conforme Anexo V da LC 470/2017
- Rampa
minima Sistema méxi fna 20%
para uso viario
comum interno
Declividade
transversal 0,50%
minima
Testada do L
condominio Testada minima 30m
Numero de unidades 15,000 1500 (3 15.000
autdbnomas admitidas Base alo. art. (3) ars.
(sendo ‘a’ o valor da
area da gleba ou lote) Com OODC a/1.000 a/400 a/1.000
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ANALISE DO
CONTEXTO
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Idade das Ocupacgées

Até 1965 (Piano Basico de Urbanismo de 1965)
Entre 1966 € 1973 (Piano Diretor de 1973)|

Entre 1973 e 1979 (Lei Federal n°
6766/79)

Entre 1979 e 1996 (Lei Complementar n®
27/96)

Entre 1996 e 2008 (Lei Complementar n®
261/08)

EVOLUCAO URBANA - até 2018

Entre 2008 e 2010 (Lei Complementar n®
312/10)

A partir de 2010 (Lei Complementar n°®
312/10

| 3 BR-101 'i-» @E

Baia da
Babitonga

.‘v. « ‘
N A v@
50 T

U

-vi

A expansao urbana da cidade nas ultimas décadas, sobretudo atendendo ao crescimento demografico
associado ao processo de industrializacdo da economia local, aconteceu na orientacao norte-sul,
condicionada aos limites da BR-101, paralela a Serra do Mar a oeste, e da Baia da Babitonga, a leste.

Anexo |: Plano Urbanistico AEU Fazenda Pirabeiraba (29334911) SEI 26.0.115717-2 / pg. 41
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DIAGNOSTICO ESTRATEGICO
CRESCIMENTO URBANO ESTIMADO - até 2046

AREA LIQUIDA DE TERRENO

Residencial casas 16.261.489 64,9%

18.268.020
Residencial aptos 2.006.532 8,0%
Varejo 670.000 2,7%
Alimentacao 428.752 1,7%
Big Box 591.816 2,4%
Empresarial 302.310 1,2% Residencial = Comércio e Servicos = Industria e Logistica
Hotel 48.466 0,2% 2.942.853
Hospital 113.177 0,5%
Escola 34.042 0,1% Considerando que a Area em Estudo
Faculdade 354.289 1,4% possui 27 milhdes de m?, dos quais 12
ilhA 2
Logistica 561.128 2,2% I INEES DI IS T EDR AR,
4.232.908 correspondendo a cerca de 7,8 milhdes de
Industria 3.671.780 14,7% m? de area liquida (‘perda’ de 35%

referente a legislagao de parcelamento do
solo), a area corresponde a 37% do total
do crescimento urbano estimado para o
periodo no municipio.

O crescimento urbano de Joinville devera demandar cerca

de 25 milhdes de m? de AREA LIQUIDA DE TERRENO
urbanizavel.

U Urban Systems
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Maior cidade de SC decreta
emergeéencia por causa das chuvas

Joinville enfrenta alagamentos que deixaram ruas debaixo d'agua e municipio abre 3 abrigc
Em 3 dias, choveu mais do que a média esperada para o més de novembro.

Por Joana Caldas, g1 SC
28/11/2022 21h08 - Atualizado ha um ano

Ruas debaixo d'agua com alagamentos em loinville — Foto: Prefeitura de loinville/Divulgacdo

Regides como Morro do Meio, Vila Nova, Jardim Paraiso e Jardim Sofia tém as
ruas cheias d'agua. Além disso, na zona rural, os alagamentos impedem a
passagem dos moradores sobre ponte e galerias para chegaram as proprias
casas.

Como resultado, a cidade de Joinville enfrenta historicamente sérios problemas de alagamentos, o que
se observa também na regido que circunda o terreno, como Jardim Paraiso e o Distrito de
Pirabeiraba.
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A area de projeto, as margens do canal extravasor do Rio Cubatao e de outros corpos hidricos, oferece

opo rtunidade para implantar uma infraestrutura capaz de reduzir os alagamentos recorrentes e

mitigar os impactos de tais eventos.

Anexo |: Plano Urbanistico AEU Fazenda Pirabeiraba (29334911) SEI 26.0.115717-2 / pg. 48
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A oportunidade que se apresenta é:

Permitir que a cidade se desenvolva e cresca e,
ao mesmo tempo, produzir uma solucao urbana-
ambiental para os problemas existentes do
municipio.



PROPOSTA
CONCEITUAL
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CORREDORES
VERDES-AZUIS

Em consonancia com a proposta de “projetar com a natureza”
os corredores verdes-azuis (espacos livres, lineares ou nao) se
colocam como uma oportunidade para se constituir condi¢cdes

de habitabi- lidade mais significativas e proprias do lugar. A

continuidade fisico-espacial refere-se a um principio fundamental
para a realizagcdo das dindmicas hidrolégicas e para o fluxo da
fauna e flora. Dessa forma, os espacos livres — incluindo as areas
de preservacao e os espacos livres de uso comum - devem ser
estruturados de forma conjunta a fim de constituir um sistema
espacial que permeia a propriedade e orien- ta a definicdo do uso
e ocupacao do solo de modo mais sustenta- vel. Cabe destacar
que além das funcdes ecologicas de relevancia para a
biodiversidade, os corredores verdes-azuis também deno- tam
potencial para a realizacdo de praticas esportivas, culturais e

de sociabilidade.
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SLOW LIFE

O movimento Slow Life nasce como uma reacdo ao ritmo
acelerado da sociedade contempordnea — um convite a
reaproximacao entre o humano, o tempo e o lugar. Ele propde
uma vida mais consciente, ancorada na qualidade das
experiéncias e nas relacdes auténticas, em contraposicdao a

l6gica da velocidade, do consumo e da eficiéncia desenfreada.

No campo urbano, esse principio encontra terreno fértil nas
comunidades de baixo impacto, que traduzem os ideais do Slow
Life em forma fisica e espacial: sdo territéorios desenhados para
desacelerar, valorizar o cotidiano e viver em harmonia com o

meio natural.
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BAIXO IMPACTO

Trata-se de um modelo de urbanizacdo sustentavel, em que o
desenho urbano, as edificacdes, as infraestruturas e as praticas
sociais sdo concebidos para reduzir emissdes, consumo de
recursos e geracdao de residuos, mantendo — ou até
regenerando — os ecossistemas locais.

Uma comunidade de baixo impacto ndo busca apenas consumir
menos, mas viver melhor com menos — restaurando a relacao
entre cidade e natureza, e estabelecendo um equilibrio
duradouro entre o ambiente construido e o ecossistema que o

sustenta.
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Anexo |: Plano Urb!
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ABORDAGEM DENSIDADE, USO MISTO MOBILIDADE E VITALIDADE, BEM-ESTAR GOVERNANCA
INTEGRADA DA NATUREZA E DIVERSIDADE SOCIAL ACESSIBILIDADE E SEGURANCA

Anexo |: Plano Urbanistico AEU Fazenda Pirabeiraba (29334911) SEI 26.0.115717-2 / pg. 55
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ABORDAGEM INTEGRADA
DA NATUREZA

CORREDOR VERDE-AZUL

Requalificar as varzeas e integrar os rios urbanos na vida e na pai-
sagem da cidade;

Preservar os elementos paisagisticos, assegurando a continuida-
de entre eles;
Valorizar as aguas de superficie como um elemento da paisagem;

Constituir corredores verde-azuis associados a rede hidrica, defi-
nindo uma importante estrutura para o desenho urbano impulsio-
nada por principios de sustentabilidade.

MASTERPLAN E PLACEMAKING

RECREACAO E ESPORTE

Requalificar os espacos livres existentes e criar areas verdes;

Criar espacos livres conectados a fim de se constituir um sistema de
parques, pracas e promenades distribuidos ao longo do bairro e es-
truturados pelos corredores verde-azuis;

Buscar valorizar e otimizar as vistas cénicas da paisagem;

Permitir que os espacos livres sejam suporte de usos multiplos, por
meio de espacos que apresentem modularidade;

De modo geral, a proposta apresenta o potencial de conectar o lugar
ao seu contexto, contribuindo para a conservagao de valores e fungdes
ecossistémicas abordadas como parte do projeto de modo integrado.
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DESENVOLVIMENTO DE BAIXO IMPACTO - LID

e Priorizar o gerenciamento das aguas pluviais na fonte, a partir da
adocéo de medidas de controle descentralizadas em microescala;

e Implantar espacos livres alagaveis.
Praticas semelhantes sdo descritas sob os conceitos de Water Sensiti-

ve Urban Design (WSUD), na Austrélia; Sustainable Drainage Systems
(SUDS), no Reino Unido; Sponge City, na China; entre outros.
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DENSIDADE, USO MISTO E
DIVERSIDADE SOCIAL

H B-E B B
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DENSIDADE

Buscar constituir densidades equibradas e proprias para o bairro, orien-
tada pelo conceito de “cidades compactas”.

A criacéo de cidades compactas integra o conjunto de propostas do
Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel (DOTS), que
propde que o planejamento de transportes e a definicdo de usos e ocu-
pacdo do solo ocorra de modo integrado. A densidade urbana corres-
ponde a relacdo entre a populacdo e a superficie do territdrio, normal-
mente expressa em habitantes/km2. Uma relacdo equilibrada entre
areas mais € menos densas, eixos de transporte coletivo, espacos livres
publicos e oferta de servicos pode criar areas urbanas mais “inteligen-
tes” e eficientes.

e
-
i

USO MISTO

Propor a combinacdo de uma variedade de usos e oportunidades
de apropriacdo dos espacos, a fim de se criar um bairro vibrante, dia
e noite.

Trata-se de uma importante alternativa ao modelo de planejamento ur-
bano predominante, que tende a ocorrer de modo segmentado resul-
tando com frequéncia em deslocamentos desnecessarios, movimen-
tos pendulares e no esvaziamento de bairros. Alem disso, 0 uso misto
contribui também para a promoc¢do do aumento da dindmica social do
bairro, da sensacéo de seguranca e da economia local. A estratégia
pode envolver a combinacéo, simulténea, de usos residenciais com ou-
tros usos, como servigos, comercio e institucionais, por exemplo. O uso
misto também integra o conjunto de propostas do Desenvolvimento
Orientado ao Transporte Sustentavel (DOTS).

DIVERSIDADE SOCIAL

Promover a diversidade de tipologias de lotes, edificac@es, usos poten-
ciais e faixas de renda, por exemplo, para gerar diversidade social ao
bairro e promover o acesso a pessoas de diferentes perfis socioecon6-
micos.

Além disso, o sistema de espacos livres publicos proposto se coloca
como uma oportunidade de promocao de diversidade social a medida
que possibilita 0 uso e a apropriacdo desses espacos através do acesso
fisico irrestrito.
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MOBILIDADE E
ACESSIBILIDADE

INSERCAO URBANA DO BAIRRO

Promover a criagdo de um bairro fluido, com
veloci- dades seguras e integrado ao entorno.

Prever a conectividade do bairro com o entorno
a partir da criagdo de ligacdes legiveis;

Propor uma composicao urbana que reduza as
necessidades de deslocamento;

Promover a mobilidade ndo motorizadas e me-
lhoria das conexdes dos diferentes modos de
transporte;

Hierarquizar e dimensionar as vias em funcao
dos usos e velocidades;

Garantir que dimensdes maximas de lotes e
quadras sejam respeitadas;

Criar esquinas com raio reduzido para reforcar
a prioridade ao pedestre em determinadas vias.

MASTERPLAN E PLACEMAKING

CAMINHABILIDADE E ACESSO

Promover a criacdo de ruas caminhaveis com
espe- cial atencéo a escala humana.

Adotar como premissa de projeto o conceito de
“Visdo Zero” no qual nenhuma morte causada
pelo sistema de mobilidade € aceitavel, enten-
dendo que a vida sobrepde-se a eficiéncia do
sistema viario e de transporte;

Assegurar a acessibilidade para as pessoas
com mobilidade reduzida;

Projetar “ruas completas”, acessiveis a todos
de diferentes idades e condicOes fisicas;

Criar “ruas compartilhadas”, nas quais pedes-
tres e ciclistas tém prioridade legal sobre veicu-
los motorizados;

Limitar a interrupcao de calgcadas para o aces-
so de veiculos;

Promover o acesso dos novos edificios voltado
prioritariamente para espacos de uso coletivo;

Promover o uso misto do solo de modo que as
unidades residenciais estejam localizadas a
uma distancia caminhavel de comeércios.

*************************
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SISTEMA CICLOVIARIO

Prever a criacdo de um sistema
cicloviario.

Projetar um sistema cicloviario conectado,
compondo um circuito com pontos de destinos;

Implementar bicicletarios distribuidos pelo bair-
ro, a uma distancia maxima caminhavel de até
400m;

Implementar estacdes de bicicletas comparti-
Ihadas distribuidas pelo bairro, a uma distancia
maxima caminhavel de até 800m;

Promover a integracdo entre distintos modais
de transporte.

FEVEREIRO/

*************************

_______________________________

TRANSPORTE COLETIVO INTERNO

Planejar a implantacao de transporte coletivo
inter- no ao bairro.

As unidades residenciais e as entradas de edi-
ficios ndo residenciais devem estar a uma dis-
téncia caminhavel dos pontos de embarque e
desembarque;

A frequéncia das viagens deve ser condizente
com a necessidade de fluxos identificadas.
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VITALIDADE, BEM-ESTAR
E SEGURANCA

SAUDE E CONFORTO RECREACAO E ESPORTE EDUCACAOE CULTURA SUPORTE AOS USUARIOS
Promover o apoio a restauracdo mental com atencéo Destinar espacos livres para recreacao e para reali- Apoiar a instalacdo de equipamentos de educacéo e Prever estruturas de suporte aos usuarios nos espa-
ao conforto acustico e térmico dos espacos livres. zacao de atividades fisicas, incluindo grupos de usu- cultura no bairro. cos livres.

arios distintos.
aros distntos Prever a disponibilidade de dgua potével (bebedou-

ros) em pontos estratégicos nos espagos livres;

Projetar espacos para cdes em pragas e parques
(“parcaes”).
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VITALIDADE, BEM-ESTAR
E SEGURANCA

FACHADA ATIVA E FRUICAO PUBLICA

Promover a criacao de fachadas ativas ao nivel do
térreo.

Projetar o térreo comercial com acesso voltado prioritariamente
para espacos publicos;

N&o permitir a implementacédo de fachadas cegas nas edificacdes
voltadas paras as vias;

Promover o uso publico de area localizada no pavimento térreo que
nédo sera fechada com edificacdes, instalacdes ou equipamentos.

MASTERPLAN E PLACEMAKING

OLHOS DA RUA

Promover a vigilancia “natural” dos espacos publicos;

Prever a instalacdo de cémeras para monitoramento quando
necessario complementar a viginancia “natural’.

FEVEREIRO/2026
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PERMEABILIDADE VISUAL

Promover a permeabilidade visual dos fechamentos, principalmen-
te nas fachadas térreas - ao nivel dos olhos (entre 0,9m a 2,5 aci-
ma do solo);

Promover a adocéo de instalacdes artisticas, elementos de design
biofilico ou variagéo de texturas e materialidades nos casos de
fachadas “cegas”.
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GOVERNANCA
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ASSOCIACAO DE MORADORES CONECTIVIDADE DIGITAL

Criar uma associacdao de moradores e promover Promover a inclusao digital no

o envolvimento da comunidade na gestao bairro.

participativa do bairro. e Disponibilizar acesso gratuito a internet nos es-

pacos de uso coletivo.

Criacdo de plataforma digital para a integracéo
dos moradores associados e divulgacdo das
inicitavas coletivas do bairro.

VISIBILIDADE DA SUSTENTABILIDADE

Tornar visivel as estratégias adotadas de
sustentabilidade, a fim de incentivar as boas
praticas locais;

e Alertar sobre a funcdo da vegetacado na gestéo

da agua, no conforto térmico, na composicao
urbana, etc.

ESPACOS COLETIVOS DE CULTIVO

Promover a criagcdo de viveiros e
producéo de alimentos no bairro.

e Destinar parte da area verde do projeto para a
criacéo de viveiros e producéo de alimentos;

e Distribuir ou vender os alimentos produzidos

para os usuarios do projeto e/ou comunidade
do entorno.
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O PROJETO

20 ANOS de desenvolvimento.

quase 18 MILHOES de m?2 de parques € reservas.

Populacao estimada de 26 mil habitantes.

Em um Bairro harmonizado com a Paisagem Campestre.

Anexo |: Plano Urbanistico AEU Fazenda Pirabeiraba (29334911) SEI 26.0.115717-2 / pg. 63
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ANALISE DO
PERIMETRO

TR Ry N N N T Ty

— Limite do terreno |
— Canais de drenagem '
— Rede Hidrografica [ da Maj
— Curvas de nivel : % R AU PP
111 Perimetro Viario
1111 Perimetro Agricola \ ; AR

1111 Perimetro Floresta/Mangue

Perimetro Rio

Edificacoes

escala grafica: 1/40.000
0 5 1 2km
.|

@;_)z

Anexo |: Plano Urbanistico AEU Fazenda Pirabeiraba (29334911) SEI 26.0.115717-2 / pg. 64



fls. 71

D FAZENDA PIRABEIRABA MASTERPLAN E PLACEMAKING FEVEREIRO/2026

.

PREEXISTENCIAS
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PREMISSAS E VETOR
DE OCUPACAO

Vetor de ocupacéo
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D FAZENDA PIRABEIRABA MASTERPLAN E PLA

SISTEMA VIARIO

— Limite do terreno
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ESTRUTURACAO VERDE-AZUL
E PONTOS DE GRAVITACAO
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RESIDENCIAL

Limite do terreno

Vias

Mangue

Floresta

Area Residencial 1| Centralidade

Area Residencial 2 | Lago Sul - Q. Aberta
Area Residencial 3 | Lago Sul - Patios-Lago
Area Residencial 4

Area Residencial 5 | Lago Central Area
Residencial 6 | Parque Ecolégico Area
Residencial 7 | Mata Norte

Area Residencial 8 | Entre Rios

Logistica

escala grafica: 1/30.000
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Anexo I: Plano Urbanistico AEU Fazenda Pirabeiraba (29334911)
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EQUIPAMENTOS

Limite do terreno
Mangue

Floresta

Equipamentos
Residencial Multifamiliar
Uso Misto
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Comeércio Local
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SETORIZACAO

@z
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Area Residencial 8 | Entre Rios
Residencial Multifamiliar

Uso Misto
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PARQUE ESPONJA E LAGO SUL
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MASTERPLAN E PLACEMAKING

FAZENDA PIRABEIRABA
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QUADRO DE AREAS

RESTRICOES
AREA (m2) %
RESERVA LEGAL 9.629.042,52m? 34,01%

DIVISAO DE GLEBAS AREA (m?) %
PARQUE RESERVA PRINCIPAL 10.654.422,68m? 37,63%
PARQUE RESERVA SUDESTE 497.580,83m? 1,76%
GLEBA LOGISTICA 1.176.189,38m? 4,15%
GLEBA PROJETO PRINCIPAL 15.983.161,26m?> 56,45%
AREA TOTAL LOTEAVEL (GLEBA LOGISTICA + GLEBA PRINCIPAL) 17.159.350,64m? 60,61%
AREA TOTAL RESERVAS NATURAIS (PRINCIPAL + SUDESTE) 11.152.003,51m? 39,39%

RESERVA LEGAL 9.195.210,42m? 86,30%
AREA DE PARQUE 1.049.289,17m? 9,85%
AREA RESIDUAL COMPLEMENTAR 387.262,29n 3,63%

RESERVA LEGAL 411.231,11n7? 82,65%
AREA RESIDUAL COMPLEMENTAR 86.349,72m? 17,35%

Anexo |: Plano Urbanistico AEU Fazenda Pirabeiraba (29334911) SEI 26.0.115717-2 / pg. 85
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RESERVA LEGAL DIVISAO DE GLEBAS

@ ReservaLegal Gleba Bairro @ Parque Principal
® Logistica @ Parque Sudeste
GLEBA PARQUE GLEBA PARQUE
RESERVA PRINCIPAL RESERVA SUDESTE

© ReservalLegal © Reservalegal
@ Acréscimo ® Acréscimo
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QUADRO DE AREAS

LOTES LOGISTICA 60 843.776,11m? 71,74%
LOTES COMERCIO 4 6.516,08m? 0,55%

AREAS VERDES E DE LAZER Te4zEAT 15,00 133.536,30m" 11,35%
EQUIPAMENTOS oM e 44.811,80m? 3.81%
SISTEMA VIARIO 147 549,00m? 12.54%

Anexo |: Plano Urbanistico AEU Fazenda Pirabeiraba (29334911) SEI 26.0.115717-2 / pg. 86
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DIVISAO DE GLEBAS

Gleba Bairro @ Parque Principal
® Logistica @ Parque Sudeste
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QUADRO DE AREAS

GLEBA BAIRRO
CONTRAPARTIDAS

PARQUE LINEAR RIO CUBATAO
PARQUE LAGO CENTRAL
PARQUE CANAL

TOTAL CONTRAPARTIDAS

RESTRICOES (FORA DAS CONTRAPARTIDAS)
AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (RIOS)
TOTAL

DOACOES

AREAS DE LAZER E RECREACAO E ESPACOS LIVRES PARA USO PUBLICO
EQUIPAMENTOS URBANOS E/OU COMUNITARIOS

TOTAL

USOS

TOTAL

MASTERPLAN E PLACEMAKING

156.983.161,26m?

994.936,24m?
641.337,47m?
263.297,75m?

1.899.5671,47m?

1.022.193,28m?
1.022.193,28m?

MIN. EXIGIDO PROJETADO

AREA (m?) % AREA (m?)
3.645.315,58m>

2.397.474,19m>  15,00%
142.392,65m>

5.591.473,98m?

7.608.534,31m?

fls. 93
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100,00%

DIVISAO DE GLEBAS
6,22%
4,01%
1,65%
11,88%

6,40%
6,40%

%
22,81 % Gleba Bairro Parque Principal

0, 89% @ Logistica ® Parque Sudeste

34,98%

47,60%
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RESULTADOS ESTIMADOS

9.652 novos domicilios e 764 novos espacos empresariais.
220 milhoes de reais em ITBI;
Arrecadacao estimada de 448 milhoes em ISSON - Construcédo Civil

Anualmente, 45 milhoes de reais em IPTU; e,
6 milhoes de reais em ICMS.

9.550 empregos diretos.

28,5 mil empregos indiretos.

ano Urbanistico AEU Fazenda Pirabeiraba (29334911) SEI 26.0.115717-2 / pg. 89
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AMBIENCIAS
URBANAS
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RESIDENCIAIS CAMPESTRES

My

il g -




fls. 99

D FAZENDA PIRABEIRABA MASTERPLAN E PLACEMAKING FEVEREIRO/2026

PARQUE LOGISTICO

e
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PARQUE URBANO - ESPONJA RIO CUBATAO
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PARQUE ECOLOGICO

FEVEREIRO/2026
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AREA DE ESPORTES EM FAMILIA
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CENTRALIDADE CULTURAL E GASTRONOMICA
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MOBILIDADE
URBANA - BL.l.
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CIDADE 5 MINUTOS
CAMINHABILIDADE

COMERCIO LOCAL

Raio de 400m

Distancia caminhavel 400m
Residencial Multifamiliar com fachada ativa

o
. Comercial
®

Mangue

Floresta

N

! \ escala grafica: 1/30.000
\_/" 0100 500 1.000m
E—

Anexo |: Plano Urbanistico AEU Fazenda Pirabeiraba (29334911) SEI 26.0.115717-2 / pg. 101



fls. 108

D FAZENDA PIRABEIRABA MASTERPLAN E PLACEMAKING FEVEREIRO/2026

CIDADE 15 MINUTOS
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EQUIPAMENTOS
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EIXOS
CICLOVIARIOS
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PERFIS
VIARIOS
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MASTERPLAN E PLACEMAKING

VIA CANAL ESTRUTURANTE

LOTE UNIFAMILIAR PASSEIO! ‘5
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¥
|
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Anexo I: Plano Urbanistico AEU Fazenda Pirabeiraba (29334911)
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VIA SECUNDARIA

MASTERPLAN E PLACEMAKING

LOTE UNIFAMILIAR PASSEIO PISTA PISTA CICLOVIA PISTA PISTA PASSEIO

400 100 750 1,00 2.40 1.00 7.50 100  4.00
. 500 7.50 . 440 7.50 . 500
29.40

Anexo |: Plano Urbanistico AEU Fazenda Pirabeiraba (29334911) SEI 26.0.115717-2 / pg. 106
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VIALOCAL

MASTERPLAN E PLACEMAKING

LOTE UNIFAMILIAR PASSEIO PISTA PISTA PASSEIO LOTE UNIFAMILIAR

. 300 350 _ 350 300
22575 75 2.25

13.00 |

Anexo |: Plano Urbanistico AEU Fazenda Pirabeiraba (29334911) SEI 26.0.115717-2 / pg. 107
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ANEXOS
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DIAGNOSTICO ESTRATEGICO

CRESCIMENTO URBANO ESTIMADO Y 4
AREA UTIL COMERCIALIZADA

e e [ [ | o [ e | o |
Residencial casas 2499690 2255362  2.132.333  2.072.635 2.060.203  1.988.967  13.009.191 77,7%
Residencial aptos 375.882 343.882 328.602 322.179 322.598 313.389 2.006.532 12,0%
Varejo 42.943 57.731 60.008 61.096 61.180 60.632 343.590 2,1%
Alimentagéo 22.736 32.783 36.699 40.038 42.729 44.888 219.873 1,3%
Big Box 37.002 51.141 54.726 57.237 58.740 44.649 303.495 1,8%
Empresarial 44.848 61.848 66.025 68.896 70.555 152.921 465.093 2,8%
Hotel 13.133 6.529 6.926 7.186 7.321 7.371 48.466 0,3%
Hospital 12.726 17.932 22.620 28.161 34.670 42.340 158.447 0,9%
Escola 4.858 3.808 2.239 1.312 1.470 2.200 15.886 0,1%
Faculdade 3.511 16.839 22.425 29.870 39.770 52.920 165.335 1,0%
Logistica 25.443 34.977 37.218 38.722 39.550 39.909 215.819 1,3%
Industria 186.472 253.165 265.836 273.174 275.837 275.424 1.529.908  9,1%

TOTAL 3.057.329 2.847.855 2.732.603 2.688.610 2.699.236 2.710.277 16.735.909 | 100%

Fonte: Urban Systems, 2023. 75 U

CONFIDENCAL - DVULGACAO E REPRODUCAO NAO AUTORIZADA U UrbanSystem S
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DIAGNOSTICO ESTRATEGICO

CRESCIMENTO URBANO ESTIMADO Y 4
AREA LIQUIDA DE TERRENO

Residencial casas 3.124.613  2.819.203 2665416  2.590.793 2575253  2.486.209  16.261.489 64,9%
Residencial aptos 375.882 343.882 328.602 322.179 322.598 313.389 2.006.532  8,0%
Varejo 83.739 112.576 117.015 119.138 119.300 118.232 670.000 2,7%
Alimentagéo 44.335 63.926 71.563 78.075 83.321 87.532 428.752 1,7%
Big Box 72.154 99.726 106.716 111.611 114.544 87.065 591.816 2,4%
Empresarial 29.151 40.201 42.916 44,782 45.861 99.398 302.310 1,2%
Hotel 13.133 6.529 6.926 7.186 7.321 7.371 48.466 0,2%
Hospital 9.090 12.808 16.157 20.115 24.764 30.243 113.177 0,5%
Escola 10.410 8.160 4.798 2.810 3.151 4.713 34.042 0,1%
Faculdade 7.524 36.083 48.053 64.007 85.220 113.401 354.289 1,4%
Logistica 66.152 90.939 96.766 100.677 102.831 103.764 561.128 2,2%
IndUstria 447 533 607.596 638.007 655.617 662.009 661.018 3.671.780  14,7%

%TOTAL 17,1% 16,9% 16,5% 16,4% 16,6% 16,4% 100% 100%

Fonte: Urban Systems, 2023. 76 U
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DIAGNOSTICO ESTRATEGICO

L ———
CRESCIMENTO URBANO ESTIMADO Y 4

AREA LIQUIDA DE TERRENO

Residencial casas 16.261.489 64,9%

18.268.020
Residencial aptos 2.006.532 8,0%
Varejo 670.000 2,7%
Alimentacao 428.752 1,7%
Big Box 591.816 2,4%
Residencial » Comércio e Servicos = Industria e Logistica

Empresarial 302.310 1,2%
Hotel 48.466 0,2% 2.542.853
Hospital 113.177 0,5% _ ]

. Considerando que a Area em Estudo
Escola 34.042 0,1% possui 30 milhdes de m?, dos quais 12
Faculdade 354.289 1,4% milhGes de m? fora de APP,
Logistica 561.128 2 29 correspondendo a cerca de 7,8 milhdes de

J ' e 4.232.908 m? de &rea liquida (‘perda’ de 35%

Industria 3.671.780 14,7% referente a legislagado de parcelamento do

solo), a area corresponde a 37% do total
do crescimento urbano estimado para o
periodo no municipio.

O crescimento urbano de Joinville devera demandar cerca

de 25 milhdes de m? de AREA LIQUIDA DE TERRENO
urbanizavel.
Fonte: Urban Systems, 2023. 77 U
UHE??Q?X?E‘?FPE
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PROJECAO DE DEMANDA VEGETATIVA

PROJECAO DE DEMANDA VEGETATIVA

Demanda potencial por domicilio da parcela de renda que pode
comprar um imével com 20%, 30% e 50% de entrada.

BRA!N

BRA!N
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MASTERPLAN E PLACEMAKING

PROJECAO DE DEMANDA VEGETATIVA

Projecao da demanda vegetativa de domicilios - até 30 minutos

Faixa de Renda

Acima de R$ 30.572,00
R$ 16.768,01 a R$ 30.572,00
R$ 13.575,01 a R$ 16.768,00
R$ 11.447,01 a R$ 13.575,00
R$ 8.255,01 a R$ 11.447,00

R$ 5.722,01 a R$ 8.255,00
R$ 4.458,01 a R$ 5.722,00
R$ 2.544,01 a R$ 4.458,00

R$ 1.378,01 a R$ 2.544,00

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN

Renda Utilizada

para

Financiamento

R$ 32.656
R$ 19.300
R$ 15.172
R$ 12.511
R$ 9.851
R$ 6.989
R$ 5.090
R$ 3.501

R$ 1.961

Valor Médio do | Valor Médio do | Valor Médio do
Imovel com
209% entrada

R$ 423.411

R$ 333.389

R$ 263.610

R$ 191.997

R$ 162.990

R$ 102.570

Imovel com
30% entrada

R$ 1.263.045

R$ 746.463
R$ 586.801
R$ 483.899

R$ 381.016

Abaixo de R$ 1.378,00

Imovel com

50% entrada

R$ 1.768.262
R$ 1.045.049
R$ 821.522

R$ 677.458

Total

Domicilios

Total 2022

3.170

|
L 7.220
‘ 2.642

‘ 4.755
‘iz.sss
28.88:1

.

i
26.592

I 44.37

26.944

18.665
_

176.103

176

64

116

313

704

648

657

455

4.291

1.081

180

66

119

321

721

664

1.108

673

466

4.396

185

68

122

329

739

680

1.135

689

477

4.503

77 79 81 83

189

69

125

337

757

697

1.162

706

489

4.613

Taxa de crescimento de domicilios na Z.I. até 30 minutos: 2,4% a.a.

85

194

71

128

345

775

714

1.191

723

501

4.725

87

198

73

131

353

794

731

1.220

741

513

4.841

Incremento | Domicilios
2023/2028 2028

393 3.563

1,122 ] 8.342

411 3.052

739 —‘ 5.494

1.998 D4.853
4.489 I 33.3%9

4.133 30.724
6.897 | 51.275 |
4.188 31.131
2.901 E.sss

27.270 203.371
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PROJECAO DE DEMANDA VEGETATIVA

Projecao da demanda vegetativa de domicilios - Joinville

Faixa de Renda

Acima de R$ 30.572,00
R$ 16.768,01 a R$ 30.572,00
R$ 13.575,01 a R$ 16.768,00
R$ 11.447,01 a R$ 13.575,00
R$ 8.255,01 a R$ 11.447,00

R$ 5.722,01 a R$ 8.255,00
R$ 4.458,01 a R$ 5.722,00
R$ 2.544,01 a R$ 4.458,00

R$ 1.378,01 a R$ 2.544,00

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN

Renda Utilizada | Valor Médio do | Valor Médio do | Valor Médio do

Abaixo de R$ 1.378,00

para Imodvel com Imovel com Imovel com
Financiamento | 20% entrada 30% entrada | 50% entrada
R$ 32.656 R$ 1.105.164 R$ 1.263.045 R$ 1.768.262
R$ 19.300 R$ 653,155 R$ 746.463 R$ 1.045.049
R$ 15.172 R$ 513.451 R$ 586.801 R$ 821.522
R$ 12.511 R$ 423.411 R$ 483.899 R$ 677.458
R$ 9.851 R$ 333.389 R$ 381.016 R$ 533.422
R$ 6.989 R$ 263.610 R$ 301.268 $ 421.77
R$ 5.090 R$ 191.997 R$ 219.426 R$ 307.1
R$ 3.501 R$ 162.990 R$ 186.274 $ 260.783
R$ 1.961 R$ 102.570 R$ 117.222 R$ 164.111

Total

Taxa de crescimento de domicilios na Z.I. em Joinville: 2,4% a.a.

Domicilios EHEH Incremento | Domicilios
Total 2022 2023/2028 2028
3.192 76 77 79 81 83 85 399 3.591
‘ 7.448 177 181 185 189 194 198 1.124 ] 8.572
» 2.979 71 72 74 76 78 79 450 | 3.429
5.107 121 124 127 130 133 136 771 ] 5.878
ﬁ‘14.471 343 351 359 368 377 386 2.184 U16.655
34.0%48 807 826 846 866 886 907 5.139 39.187
| K£59 772 790 809 828 848 868 4.914 37.473
‘ 55.7;‘ 1.322 1.353 1.385 1.418 1.451 1.486 8.415 54.169
33.8;36 802 821 841 860 881 902 5.107 38.942
_23,.409 555 568 581 595 609 624 3.533 IE.942
212.803 5.044 5.164 5.286 5.412 5.540 5.671 32.034 244.838
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ABSORCAO DE DOMICILIOS

ABSORCAO DE DOMICILIOS

BRA!N
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ABSORCAO DE DOMICILIOS

Absorcao residencial - até 30 minutos

TAXA DE TRANSFERENCIA ANUAL - RENDA X CENARIO

Renda
Acima de R$ 16.768,00 {
R$ 13.575,01 a R$ 16.768,00 |
R$ 11.447,01 a R$ 13.575,00 |
R$ 4.458,01 a R$ 11.447,00

Abaixo de R$ 4.458,01

\

Renda

Conservador
Acima de R$ 16.768,00 _
R$ 13.575,01 a R$ 16.768,00 :A
R$ 11.447,01 a R$ 13.575,00
R$ 4.458,01 a RS 11.447,00

Abaixo de R$ 4.458,01

TAXA DE ABSORCAO ANUAL - TOTAL

Renda
Acima de R$ 16.768,00
RS 13.575,01 a R$ 16.768,00 |
RS 11.447,01 a R$ 13.575,00
RS 4.458,01 a R$ 11.447,00

Abaixo de R$ 4.458,01

A descricdo dos aspectos metodoldgicos encontra-se no APENDICE F

Conservador
4,9%
4,4%
3,9%
3,4%

2,9%

Moderado

|

Otimista

2,4%

2,4%

2,4%

2,4%

2,4%

TAXA DE CRESCIMENTO ANUAL VEGETATIVO - RENDA X DOMICILIOS

Moderado

fls. 124

FEVEREIRO/2026

BRA!N



D

FAZENDA PIRABEIRABA

ABSORCAO DE DOMICILIOS

MASTERPLAN E PLACEMAKING

Absorcao total de domicilios - até 30 minutos

Observou-se que a populagao com renda
acima de R$ 16.768,01 tém potencial
para, até 2025, absorver, em um cenario
economico conservador,
aproximadamente 1.616 domicilios do
total da Z.I total.

Esta faixa representa 9% do total de
domicilios absorvidos até 2025.

Ja a populagao com renda entre R$
8.255,01 a R$ 16.768,00 tém
potencial para absorver, no mesmo
cenario, 2.323 domicilios, ou seja,
12,9% do total.

Cenario Econémico Cenario Econémico Cenario Econémico Otimista
Domicilios Conservador Moderado
Faixa de Renda
Total 2022 yncremento Total 2023a Incremento Total 2023a Incremento Total 2023 a
Anual 2025 Anual 2025 Anual 2025

Acima de R$ 30.572,00
R$ 16.768,01 a R$ 30.572,00
R$ 13.575,01 a R$ 16.768,00

R$ 11.447,01 a R$ 13.575,00

R$ 8.255,01 a R$ 11.447,00

R$ 5.722,01 a R$ 8.255,00 28.881 1.027 3.081 1.182 3.547 1.339 4.017
R$ 4.458,01 a R$ 5.722,00 26.592 946 2.837 1.089 3.266 1.233 3.699
R$ 2.544,01 a R$ 4.458,00 44.378 1.342 4.026 1.460 4.380 1,578 4.735
R$ 1.378,01 a R$ 2.544,00 26.944 815 2.444 886 2.659 958 2.875
Abaixo de R$ 1.378,00 18.665 564 1.693 614 1.842 664 1.991
Total 176.103 6.007 18.021 6.826 20.478 7.654 22.962

FONTE: BRAIN| ELABORAGAO: BRAIN

Obs.: Esta analise desconsidera absorcdo de domicilios para segunda moradia. —
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ABSORCAO DE DOMICILIOS

Absorcao total de domicilios - até 30 minutos
Média anual de 2023 a 2025

Em hipotese, mesmo num cenario

Cenario Econémico Conservador Cenario Economico Moderado Cenario Econdmico Otimista

econOmico conservador com até

Faixa de Renda /

60% da compra de imoveis do Média Anual 20% 40% 60% 80% 20% 40% 60% 80% 20% 40% 60% 80%
potencial crescimento vegetativo de _ A A A
o Acima de R$ 30.572,00 33 66 99 131 42 83 125 167 51 101 152 203
domicilios efou demanda por
transferéncdia de domidilios na Z.L R$ 16.768,01 a R$ 30.572,00 75 150 225 ) 2% 95 190 285 ) 570 116 231 47 ) 462
total, ha uma absorcao para as R$ 13.575,01 a R$ 16.768,00 24 4 73 ) 98 30 61 o1 ) 121 36 72 109 ) 145
faixas de rendas acdma de
R$16.768,01 de 324 domicilios R$ 11.447,01 a R$ 13.575,00 39 78 117 156 47 93 140 187 55 109 164 218
[} /4 I
que representam 996 do total de R$ 8.255,01 a R$ 11.447,00 o1 183 274 ) 366 105 211 316 ) 421 119 238 358 ) 477
absorc;ao deste cenario para todas R$ 5.722,01 a R$ 8.255,00 205 411 616 822 236 473 709 946 268 536 803 1.071
as faixas de renda.
R$ 4.458,01 a R$ 5.722,00 189 378 567 757 218 435 653 871 247 493 740 986
Ja. em um C?nar'o economico R$ 2.544,01 a R$ 4.458,00 268 537 805 1.074 292 584 876 1.168 316 631 947 1.263
moderado, considerando a mesma
margem de absorcio de domicilios R$ 1.378,01 a R$ 2.544,00 163 326 489 652 177 355 532 709 192 383 575 767
14
para o total da Z.I. total, ha 410 Abaixo de R$ 1.378,00 113 226 339 452 123 246 368 491 133 266 398 531
domicilios absorvidos na mesma FONTE: BRAIN | ELABORACA@NBRAIN.403  3.604  4.806 1365 2730  4.006 5651 1531  3.062 4592  6.123

faixa de renda, o que representa
10% do total de domicilios neste
cendrio para todas as faixas de
renda.

Obs.: Esta andlise desconsidera absorcdao de domicilios para segunda moradia.

fls. 126

FEVEREIRO/2026

BRA!N



fls. 127
D FAZENDA PIRABEIRABA MASTERPLAN E PLACEMAKING FEVEREIRO/2026

ABSORCAO DE DOMICILIOS

Absorcao de lancamentos — cenario conservador
Por faixa de renda até 30 minutos: média anual entre 2023 e 2025

Absorcao de 20%
Absorcao de 80%

® Absorcao de 60%

o Absorcao de 80%

183
150
91
78 49 75 66
39 24 33
R$8.255,01 aR$ 11.447,00 R$11.447,01aR$ 13.575,00 R$13.575,01 aR$ 16.768,00 R$16.768,01 aR$ 30.572,00 Acimade R$ 30.572,00

FONTE: IBGE | ELABORAGAO: BRAIN

AR
BRA!N



fls. 128
D FAZENDA PIRABEIRABA MASTERPLAN E PLACEMAKING FEVEREIRO/2026

ABSORCAO DE DOMICILIOS

Absorcao de lancamentos — cenario moderado
Por faixa de renda até 30 minutos: média anual entre 2023 e 2025

Absorcao de 20%
Absorcao de 80%

® Absorcao de 60%
o Absorcao de 80%
211 190
105 93 95
47 30 61 42 &
R$8.255,01 aR$ 11.447,00 R$11.447,01aR$ 13.575,00 R$13.575,01 aR$ 16.768,00 R$16.768,01 aR$ 30.572,00 Acimade R$ 30.572,00

FONTE: IBGE | ELABORAGAO: BRAIN

AR
BRA!N
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ABSORCAO DE DOMICILIOS

Absorcao de lancamentos — cenario otimista
Por faixa de renda até 30 minutos: média anual entre 2023 e 2025

Absorcao de 20%
Absorcao de 80%

® Absorcao de 60%
o Absorcao de 80%
238 231
119 109 116 101
55 36 /2 51
R$8.255,01 aR$ 11.447,00 R$11.447,01aR$ 13.575,00 R$13.575,01 aR$ 16.768,00 R$16.768,01 aR$ 30.572,00 Acimade R$ 30.572,00

FONTE: IBGE | ELABORAGAO: BRAIN

AR
BRA!N
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ABSORCAO DE DOMICILIOS

Absorcao de lancamentos — cenario otimista
Por faixa de renda até 30 minutos: média anual entre 2023 e 2025

Absorcao de 20%
Absorcao de 80%

® Absorcao de 60%
o Absorcao de 80%
238 231
119 109 116 101
55 36 /2 51
R$8.255,01 aR$ 11.447,00 R$11.447,01aR$ 13.575,00 R$13.575,01 aR$ 16.768,00 R$16.768,01 aR$ 30.572,00 Acimade R$ 30.572,00

FONTE: IBGE | ELABORAGAO: BRAIN

AR
BRA!N
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RELATORIO:

Analise do potencial de geracdo de beneficios
econdmicos e sociais para o municipio de
Joinville/SC, a partir do desenvolvimento urbano
das Fazendas Cubatao e Pirabeiraba
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Anexo |: Plano Urbanistico AEU Fazenda Pirabeiraba (29334911)
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EMEDOIS Desenvolvimentos
Relatdrio: Anélise do potencial de geragdo de beneficios econdmicos e sociais para o municipio de Joinville/SC - Fazendas Cubatéo e Pirabeiraba
Outubro f 2025

INTRODUGAQ

Objetivos

Este relatdrio tem como objetivo apresentar uma analise concisa e estratégica dos potenciais beneficios econdmicos e
sociais decorrentes do desenvolvimento de um novo bairro nas fazendas Pirabeiraba e Cubatdo, que totalizam uma érea de
mais de 28 milhdes de m? na porgao norte do municipio de Joinville. Similar a uma avaliagdo de value for money, o estudo
busca quantificar o retorno para a comunidade e o poder piblico. Para tanto, serdo detalhados indicadores-chave como o
potencial de arrecadagdo de impastos — incluindo IPTU', ITBF ISSQN® e ICMS® - e a estimativa da guantidade de empregos
diretos e indiretos gerados, evidenciando o impacto positive e sustentavel que tal empreendimento pode trazer para aregido,
alem das contrapartidas como os parques, areas de lazer e recreacao.

Contexto Historico e o Conceito do Projeto

A proposta para o desenvolvimento da porgdo norte de Joinville transcende a simples expansao urbana, configurando-se
como um projeto inovador e profundamente alinhado com as especificidades do territério. Joinville, a maior cidade de Santa
Catarina, possui uma rica histéria que remonta ao século XIX. A regido é conhecida por seu ambiente dindmico, localizagdo
estratégica e um ecossistema econdmico diversificado, mas também por caracteristicas naturais desafiadoras, como sua
baixa altimetria e a presenga marcante de corpos hidricos.

0 distrito de Pirabeiraba, onde as Fazendas Cubatao e Pirabeiraba estao localizadas, foi fundado em 1859, com a chegada dos
imigrantes europeus. Historicamente, as fazendas em questao desempenharam um papel crucial no desenvolvimento local,
com a Fazenda Pirabeiraba, por exemplo, abrigando uma das maiores e mais modernas usinas de aglcar da Provincia de Santa
Catarina no século XIX.

A cidade de Joinville, que historicamente se expandiu no sentido Norte-Sul, limitada pela BR-101 a oeste e pela Baia da
Babitonga a leste, enfrenta desafios cronicos de alagamentos, que sdo acentuados pelas caracteristicas naturais e pela
crescente ocorréncia de eventas climaticos extremos. E precisamente neste cenério de fragilidades histéricas e geograficas
gue o partido urbanistico se insere, adotando a filosofia de "Projetar com a Natureza". Estratégias inovadoras como
"Carredores Verdes-Azuis", "Parques Esponja" e “Tipologias Azuis" sdo empregadas para gerenciar as complexas dindmicas
hidroldgicas, proteger a rica biodiversidade da Mata Atlantica e mitigar os riscos de cheias, transformando as
vulnerabilidades passadas em um diferencial robusto de sustentabilidade e resiliéncia para o futuro.

"IPTU: Imposto Predial e Territorial Urbano - é um dos principais meios de arrecadagao dos municipios e & responsével pelo custeio de muitos dos
n0ssos servigos poblicos.
Z|TBI: Imposto sobre a Transmissao de Bens Imdveis - Inter Vivos) é um tributo municipal brasileiro que incide sobre a transferéncia onerosa, entre
pessoas vivas, de bens imoveis e ce direitos @ eles relativos
3 1SSQN: Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza & um tributo recolhido pelos municipios que incide na prestagéo de servigos realizada por
empresas e profissionais auténomos.
¢ ICMS: Imposto sobre Operagdes relativas a Circulagao de Mercadorias e sobre Prestagdes de Servigos de Transporte Interestadual e Intermunicipal
e de Comunicagdo. Apesar de ser recolhido pelos estados, parte dele é repassado para o municipio.
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Este desenvolvimento ndo visa apenas a expansao, mas a construgaos de um ambiente que valoriza a qualidade de vida,
integrando os conceitos de "Stow Life™ e "Agrihood" - promovendo a interagdo com a natureza, a producdo local de alimentos
e um senso de comunidade. A mobilidade sera otimizada através da concepgao de uma "Cidade de 15 Minutos", que prioriza a
caminhabilidade, ciclovias e a integragao de espagos, refletindo os principios urbanisticos de densidade, uso misto e
diversidade social. Este modelo visa nao apenas a geragao de valor econdmico e social, através da arrecadagao de impostos
e da criagao estimada quase 10 mil postos de trabalho, mas também a construgdo de um ambiente urbano que se tornarad uma
referéncia em inovagao, bem-estar e harmonia com o legado histérico e o ecossistema Unico de Joinville.

Metodologia

A metodologia para a elaboragao deste relatorio seque a sequéncia do desenvolvimento de um projeto urbano, iniciado pelo
estudo de mercado — para identificagdo da oferta e demanda —, passando pelo diagndstico urbanistico, setorizagdo, master
plan, estudo da gualidade do investimento e planejamento das fases de desenvolvimento. De posse dessas informagoes,
foram estruturados os dados para quantificar e valorar os ativos imobilidrios como base de calculo para dimensionar as
arrecadagdes tributarias e contribuigGes do projeto.

A sequir, estdo descritas as premissas e respectivas fontes adotadas para a cada analise.

a.  Dados demograficos e socioecondmicos

0 municipio de Joinville, localizado na regido norte de Santa Catarina, posiciona-se como 0 mais populoso do estado. Os dados
mais recentes (2024) indicam uma populacao de 654.888 habitantes (IBGE). A proje¢ao de crescimento demografico sinaliza
uma expansdo urbana continua, demandando planejamento infraestrutural e habitacional para acomodar a crescente
populagao.

Do ponto de vista socioeconémicao, Joinville exibe indicadores robustos que fundamentam sua relevancia regional e nacional.
0 Produto Interno Bruto (PIB) em 2021, consolidando-se como o 25° maior PIB municipal do Brasil.

0 Indice de Descnvolvimento Humano Municipal (IDHM) é de 0,809, classificado como "muito alte", posicionando a cidade na
21° colocagdo nacional.

Em termos de mercado de trabalho, Joinville registrou um saldo positivo de 10.542 empregos formais em 2024, destacando-
se como o principal gerador de vagas em Santa Catarina. Os setores mais contributivos para este saldo foram Servigos, com
4.893 navas vagas; IndUstria, com 3.247; Comércio, com 1.555; e Construgao Civil, com 875 postos de trabalho.

Este cenario demogréfico e socioecondmico proeminente ajuda a fundamentar o desenvolvimento de novos
empreendimentos como este, objeto deste relatorio.

*Slow Life (ou Slow Living) & um conceito que propde uma desaceleragao intencional do ritma de vida, focando em priorizar o bem-estar, a simplicidade
€3 conexao com o presente.
5 Agrihood é um conceito de comunidade planejada, urbana ou suburbana, que integra um centro de agricultura ativa com a vica residencial, oferecendo
ao0s moradares a oportunidade de cultivar seus proprios alimentos organicos e ter acesso a uma conexao mais direta com a natureza e um estilo de
vida sustentavel.
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As pesquisas de mercado realizadas pelas empresas Urban Systems e Brain em 2023 corroboram a leitura de mercado pujante
de Joinville, e serviram de base para subsidiar a demanda por moradia, inddstria, comércio e servigos para 0 empreendimento,
além da definicao do perfil de piblico e caracterizagao dos produtos a serem desenvolvidos. Os dados e informagdes
complementares foram levantados a partir de fontes secundarias: IBGE e relatdrios disponiveis nos sites dos 6rgaos publicos
municipais e estaduvais.

Vale destacar que o projeto ird gerar mais de 9.600 novos domicilios, onde residirao cerca de 27.000 pessoas, num horizonte
entre 15 e 20 anos.

b.  Dados empresariais

Joinville conta com cerca de 124 mil empresas ativas, detalhadas por setor econdmico e porte na planilha abaixo. No setor
industrial, predominam micro e pequenas empresas, embora existam empresas médias e grandes com presenca e destaque
nos segmentos de metalurgia, metalmecanico, plasticos e borrachas. Nos setores de comércio e servigos, a participagao das
pequenas empresas € ainda mais significativa, sendo raras as empresas de médio e grande porte.

Setor Pequena Média Grande
IndUstria 1215 12 135
Comércio ~38.500 ND ND
Servigos ~41.000 ND ND

Quadro 0% Distribuigdo das stividades econdmicas por setor e porte de empresa. Fonte: SEBRAE/SC (2024)

Apesar de ainda nao existir zoneamento especifico para a area de projeto, foram arbitrados usos empresariais similares ao
perfil atual de Joinville e com o contexto de projeto, excluindo-se as atividades do grupo A e B (CNAE 2.0}, que se referem as
atividades agropecudrias e industriais extrativistas, assim como quaisquer outras de grande impacto ambiental. Assim,
considerou-se a premissa de que o projeto abrigara empresas de pequeno e médio porte, com faturamento médio mensal
conforme tabela a seguir.

Setor Faturamento Médio (R$)
IndUstria 500.000
Comércio (Médio Porte) 400,000
Comércio (Pequena Porte} 200.000
Servigos 200.000

Quadro 02: Arbitragem do faturamento das empresas que se instalardo no projeto.

Arbitrado os faturamentos por setor econdmico, estabeleceram-se 0s percentuais equivalentes gue representam a
participagao da folha de pagamento nas empresas de cada setor para, a partir do salario médio, projetar a guantidade de
funciondrios, gerando assim o nimero de empregos diretos e indiretos.
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Setor Folha de Salario Médio + Encargos
Pagto/Faturamento (R$)
Industria 15% 6270
Comércio (Médio Porte) 12% 4190
Comércio {Pequeno Porte) 30% 5550
Servicos 30% 4190
Hotelaria 35% 4300
Restaurante 25% 3.350

Quadro 03; Arbitragem da folha de pagamento, salarios e encargos das empresas cue se instalarzo no projeto.

c. Dados de Arrecadagao Tributéria - Municipio

Para fins de arrecadagao municipal, foram considerados os seguintes tributos e seus respectivos amparos legais:

Tributo Arcabougo Legal Aliquota
IPTU Lei Complementar 389/2013 05%a 2,5%
ITBI Lei Complementar 400/2013 20%
ISSQN Lei Complementar 155/2003 2,0%a 5,0%
ICMS Li 18.397/2022 e L ei 18.489/2022 12% a 25% (IPM7 7,87%)

Quadro 04: As aliquotas de IPTU, ISSON e ICMS dependem do uso, da atividade e do produto. A aliquota utilizada seré detalhada am cada caso especifico.

0 valor de referéncia para aplicagao das aliguotas neste estudo foi o Valor Venal do Imével, seguindo os critérios de calculo
da Lei Complementar 389/2013.

d.  Dados Imabiliarios

Para efeito de valoragao dos ativos imobiliarios, utilizou-se o CUB-SC? (set/2025: R$ 2.993,04) com alguns fatores de
ponderagao para calibrar melhor o custo de construg@o para cada tipologia.

Para os valores de terreno foram considerados os valores sugeridos na pesquisa realizada em 2023 e atualizados até
setembro de 2025. Nao foram consideradas quaisquer valorizagdes de preco incremento do valor de referéncia do imovel.

70 Indice de Participacao dos Municipios (IPM) em Santa Catarina é calculado para definir a parcela de 25% da arrecadagao do ICMS que é distribuida
entre 0s municipios. Este indice é definido em Lei estadual, conforme a Lei n® 688/1996, que estabelece os critérios de rateio
¥ CUB-SC: 0 projeto-padrdo representativo do CUB/m? do SINDUSCON-Grande Floriandpolis-SC ¢ uma média aritmética de todos os projetos
residenciais
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Detalhes do Projeto

0 projeto estd localizado na porgédo norte do municipio de Joinville, quase na divisa com Garuva. A drea total da propriedade
soma 28.311.354m? dos quais 34% sao Reserva Legal.

Figura 01: Mapa de Localizagdo

0 projeto foi dividido em 2 glebas principais (Gleba Bairro e Gleba Logistica) e 2 parques (Parque Principal e Parque Sudeste),
gue resultam no quadro de dreas a seguir.

Gleba Bairro @ Parque Principal
@ Logistica ® Parque Sudeste

Figura 02: Divisdo das Glebas da Propriedade {Fazendas Cubatao e Pirabeirzba)
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RESERVA LEGAL 9.629.042,52m° 34,01%

PARQUE RESERVA PRINCIPAL 10.654.422,68m° 37,63%
PARQUE RESERVA SUDESTE 497.580,83m* 176%
GLEBA LOGISTICA 1176.189,38m* 415%
GLEBA PROJETO PRINCIPAL 15.983.161,26m" 56,45%

RESERVA LEGAL 9.195.210 42m* 86,30%
AREA DE PARQUE 1.049.289.77m’ 9,85%
AREA RESIDUAL COMPLEMENTAR 387.262,29m" 3,63%
RESERVA LEGAL 411.281,11m° 82,65%
AREA RESIDUAL COMPLEMENTAR 86.349,72m° 17,35%

LOTES LOGISTICA 60 843776, m° 71,74%
LOTES COMERCIO 4 6.516.08m*

i

AREAS VERDES E DE LAZER 133.536,30m* 1n,35%

176.42841m°  15.00%
EQUIPAMENTOS A ’ 44.811,80m" 381%

SISTEMA VIARIO 147.549,09m° 12,54%

Quadro D5: Quadro de Areas
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SETORIZACAO

e Vb0
@ Residencial Ursfamiiar Média Densidade | Centralidade

1 Residencial Ursfamiar Média-Baixa Densidade | Lago Sul - Q Aberta
@ Residencial Unifamiiar Média-Baixa Densidade | Lago Sul - Pétios-Lago

Média-Baixa Dencidad
Residencial Unifamiliar Baixa Densidade | Lago Central
! Baixa Densidade | Parque o

Residencial Unifamiar Babdissima Densidade | Mata Norte

© Residencial Unifamiter Baixissima Densidade | Entre Rios
Logistica

@ Residencial Multifamiiar

@ Uso Misto

@ Equipamentos
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Figura 03: Master Plan | Setorizagdo (Projeto Urbanistico - DEF}

Anexo |: Plano Urbanistico AEU Fazenda Pirabeiraba (29334911)

EMEDOIS Desenvolvimentos
Relatario: Anélise do potencial de geracdo de beneficios econdmicos e sociais para o municipio de Joinville/SC - Fazendas Cubatéo e Pirabeiraba
Outubro f 2025

Potencial Econdmico

As premissas descritas anteriormente foram consideradas na analise do potencial de geragao de beneficios econdmicos e
sociais do projeto detalhado a sequir.

USO MISTO 49

Lotes Industriais (13
Lotes Industriais/Logistica 60 16,879 m*
Lotes Industriais/Comercial 4 1629 m*
Lotes de Uso Misto de Borda {(Com./Serv./Res.) 3564 699 m’
Lotes de Uso Comercial (Strip Mall) 19 7w’
Hotel/SPA {120 UH + C. Convengdes 500 pessoas) 1 268543 m”
Centro Gastronomico 1 75.285 m?

RESIDENCIAIS 45kk
Multifamiliar 9 17226 m’
Lotes Residenciais - Média Densidade - Centralidade 184 360 m?
Lotes Residenciais - Média Baixa Densidade 1462 1.000 m?
Lotes Residenciais - Lago Sul {Quadras Abertas) 571 1499 m
Lotes Residenciais - Lago Sul {P&tios Lagos) 287 1502 m?
Lotes Residenciais - Parque Ecolégico 292 1500 m?
Lotes Residenciais - Lago Central 647 1500 m?
Lotes Residenciais - Norte (Entre Rios) 360 2999 m?
Lotes Residenciais - Mata Norte 132 5017 m?

Quadro 06: Quacro de Areas {Tipologias e Quantidades)

Vale destacar que a definicdo do mix de produtos partiu do resultado das analises vocacional e de demanda apontados nos
relatdrios de pesquisa de mercado. Ambos os relatdrios demonstram uma demanda consistente por novos domicilios, fruto
da projecao de crescimento populacional impulsionado pelo contexto de desenvolvimento econdmico consolidado de
Joinville, seja em nivel local, seja em niveis regional e nacional.

0 projeta conta com uma oferta de quase 5.000 lotes distribuidos nos diversos usas para atender as mais variadas demandas.

Desse total, destacam 85 lotes que atenderdo usos exclusivamente ndo residenciais; 354 lotes para uso misto, e 4.544 lotes
exclusivamente para uso residencial.

10
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SETOR / PRODUTO Qd.  APugelm®d  APua(m® QU APpese(m? AP (M) ACuw (m?)
4983 7.974.368 11.836 3121498 3261031
USO MISTO 439 1.637.250 5.154 1766.086  1.835.852
Lotes Industriais o4 899.276 404,674 404.674
Lotes industriais/Loglstica 60 14.879 892.760 60 6.696 401.742 401.742
Lotes Industriais/Comercial 4 1.629 6.516 4 133 2932 2932
Lotes de Uso Misto de Borda 354 699 247517 4950 45 222.766 334.148
Residencial 2.970 133.659 200489
Comércio e Servigos 1980 89.106 133.659
Lotes de Uso Comercial (Strip Mall) 19 i 146.629 19 3473 65.983 65.983
Hotel/SPA 1 268.543 268.543 120 45 5.400 24.300
Centro Gastrondmico 1 75.285 75.285 1 2982 2982 8947
RESIDENCIAIS 4544 6.337.118 6.682 1361412 1431178
Multifamiliar 9 17.226 155.036 2147 65 139.532 209.298
Res - Média Densidade - Centralidade 784 360 282.617 784 120 94.080 94,080
Res - Média Baixa Densidace 1462 1.000 1462101 1462 250 365.500 365500
Res - Lago Sul {Quadras Abertas) 571 1499 855.811 5N 300 171300 M.300
Res - Lago Sul (P4tios Lagos) 287 1502 431120 287 300 86.100 86.100
Res - Pargue Ecolégico 292 1500 437.893 292 300 87.600 87.600
Res - Lago Central 647 1.500 970.782 647 300 194.100 194.100
Res - Norte (Entre Rios) 360 2999 1.079.710 360 400 144.000 144000
Res - Mata Norte 132 5017 662248 132 600 79.200 79.200

Quadro 07: Potencial construtivo estimado para o projeto’.

Ao considerar o desenvolvimento total do projeto para fins deste trabalho, a quantidade de produtos imobilidrios salta dos
guase 5 mil lotes para quase 12 mil unidades imobilidrias, com suas respectivas areas privativas (AP) e areas construidas
(AC), as quais constituirdo os valores de referéncia para o calculo dos beneficios gerados ao municipio.

Importante ressalvar a premissa de que a analise do potencial de geragao dos beneficios do projeto considera apenas o ciclo
gue aquisicao dos lotes para uso do cliente final, isto €, a arrecadacao de ITBI sera considerada somente na venda do lote
para construgao propria (por exemplo: lote industrial para construgdo de uma fabrica; lote comercial para construgdo de um
supermercado; ou lote residencial para construgdo de uma casa). No caso de unidades imobiliarias, fruto de incorporagao
imobiliria, a arrecadagdo de ITBI serd considerada em 2 momentos: o primeiro, na venda do lote para o incorporador, e 0
segundo, na venda do apartamento ou conjunto comercial/escritério para o comprador final. 0 quadro abaixo demostra a
arrecadacao de ITBI na comercializagao de todos os lotes.

® Importante observar que esse quadro ja contém todos os produtos imebilidrios desenvolvidos a partir da exploragdo do potencial construtivo basico,
conforme 0 master plan proposto.

1
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SETOR / PRODUTO Qtd. “(';";;' Mo () 050, “"}3’6""’ Aliquota 'm(';:,t”

4983 7974368 7.972.081.170 159.441.623

USO MISTO 439 1637.250 874.818.999 17.496.380
Lotes Industriais 64 899.276 450.289.499 9.005.790
Lotes Ingustriais/t ogistica 60 14879 892.760 500 446.379.851 2.0% 8.927.597

Lotes Industriais/Comercial 4 1629 6.5%6 600 3.909.648 2,0% 78.193

Lotes de Uso Misto de Borda 354 699 247.517 700 173.262.185 2,0% 3465244
Lotes de Uso Comercial (Strip Mall) 19 17 166.629 150 109.971.848 2,0% 2199.437
Hotel/SPA 1 268543 268.543 400 107.417.369 2,0% 2148347
Centro Gastrondmico 1 75285 75.285 450 33.878.098 2,0% 677.562
RESIDENCIAIS 454k 6.337.118 1.097.262.170 161.945.243
Multifamiliar 9 1722 155.036 1.000 155.035.725 2,0% 3100.714
Res - Média Densidade - Centralidade 84 360 282.417 1250 353.021.233 2,0% 1060425
Res - Média Baixa Densidace 1462 1.000 1.462.101 1100 1608.310.585 2,0% 32.166.212
Res - Lago Sul (Quadras Abertas) 51 1499 855.811 1.200 1026.973.446 2,0% 20539469
Res - Lago Sul (P&tios Lagos) 287 1502 431120 1.200 517.344.064 20% 10.346.881
Res - Parque Ecoldgico 292 1500 437.893 1.250 547.366.365 2,0% 10.947.327
Res - Lago Central 647 1500 970.782 1.250 1213.477.765 2,0% 24.269.555
Res - Norte (Entre Rios) 360 2999 1.079.710 1.000 1.079.710.177 2,0% 21.594.204
Res - Mata Norte 132 5017 662.248 900 596.022.811 2,0% 11.920.456

Quadro 08: Estimativa de arrecadagéo de ITBI da venda de lotes.

0 quadro a seguir complementa a arrecadagao de ITBI referente as vendas das unidades imobilidrias incorporadas nos casos
especificos ja mencionados anteriormente.
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SETOR / PRODUTO

USO MISTO
Lotes Industriais
Lates Industriais/Logistica
Lotes Industriais/Comercial
Lotes de Uso Misto de Borda
Lotes de Uso Comercial (Strip Mall)
Hotel/SPA
Centro Gastrondmico
RESIDENCIAIS
Multifamiliar
Res - Média Densidade - Centralidade
Res - Média Baixa Densidade
Res - Lago Sul (Quadras Abertas)
Res - Lago Sul {Pétios Lagos)
Res - Pargue Ecoldgico
Res - Lago Central
Res - Norte {Entre Rios)
Res - Mata Norte

Qtd.
7097
4950

4950

2147
2147

APy

45

65

)

APy (m?)

362.282
222.750

222750

139.532
139.532

Prego
{R$/m’%)

8.363

8.363

Vir Venda

3.029.823.603
1.862.893.890

1.862.893.890

1166.929.713
1166.929.713

Quadro 09: Estimativa de arrecadzgdo de ITBI da venda de unidades incorporadas.

0 quadra a seguir demonstra a arrecadagao total de ITBI do projeto: R$ 220.038.095.

Aliguota l_TBI(:unc)m

60.596.472
37.257.878

2,0% 37.257.878

23338594
2,0% 23.338.59%4

EMEDOIS Desenvolvimentos
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A arrecadagao de IPTU foi calculada com base na Lei Complementar LC 389/2013. A base de calculo ¢ representada pela

formula:

Onde:

SETOR / PRODUTO

USO MISTO

Lotes Industriais
Lotes Industriais/Logistica
Lotes Industriais/Comercial
Lotes de Uso Misto de Borda
Lotes de Uso Comercial {Strip Mall)
Hotel/SPA

Centro Gastrondmico

RESIDENCIAIS

Multifamiliar

Res - Média Densidade - Centralidade
Res - Média Baixa Densidade

Res - Lago Sul (Quadras Abertas)

Res - Lago Sul (Patios Lagos)

Res - Parque Ecoldgico

Res - Lago Central

Res - Norte {Entre Rios)

Res - Mata Norte

ITBI Lotes (R$)
159.441.623
17.496.380
9.005.790
8.927.597
78193
3.465.264
2199437
2.148.347
677.562
161945243
3.100.714
7060.425
32166.212
20.539.469
10.346.881
10.947.327
24.269.555
21.594.204
11.920.456

ITBl Incorp. (R$) ITBI (R$)
60596472 220.038.095
37.257.878 56.754.258

9.005.790

8927597

78.193

37.257.878 40723121
2199437

2148347

677562

23.338.594 165.283.838
23.338.59% 26439.309
7.060.425

32166212

20.539.469

10.346.881

10.947.327

24.269.555

21.594.204

11920456

Quadro 10: Estimativa de arrecadagao total de ITBI.

WI-VT+VE

13
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WI = Valor Venal do Imével
VT = Valor do Terreno™
VE = Valor da Edificagao”
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As aliquotas variam conforme o uso e &rea construida do imdvel, e estdo especificadas no art. 17 da lei. O quadro abaixo
demonstra o valor arrecadado pelo projeto: R$ 45.322.963.

19 yalor do Terreno: A LC 389/2013 sugere a observéncia da tabela | constante nessa lei. Entretanto, como nao ha zoneamento definico parz a area do
projeto, para efeito de Yalor de Terreno, considerou-se o valor de venda que seria praticado atualmente (set/2025), multiplicado por um fator redutor
de 25% para que o valor se gjustasse o mais proximo possivel a base de célculo atual.

10 Valor da Edificagdo foi dimensionado a partir dos valores de referéncia da tabela Il da LC 389/2013 atualizados até set/2025 pelo INCC.
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Vir Ref. Vir Terreno VUr Edif. [VE] Vir Venal Imbvel

SETOR / PRODUTO A‘:‘?).‘ (;;7:‘:;) V:rv;e;rut;t;u ACu () gg; smt:) Vir E&I;’ [VE] VIr \[I;\l;:]ul(g;‘wel SETOR / PRODUTO VI RS) ®8) Wl (RS) Aliguota Vir IPTU (R$)
1993020292 3392539749 5385560042 45.322.963
e et S e L US0 MISTO 78706750 986687271 1205392021 17.780.033
USO MISTO 1637.250 28704750 1835852 986.687271 1205392021 R e e Ty e
Lotes Industrais 899.276 M2572375 404674 9647440 409.043815 T T — G e
rais/Logistica 82760 125 NS963  4OVA2 73 293682516 405277479 _—_—— e e e e o
i il AR “He ATGEES 33652857 Lotes de Uso Misto de Borde 1330554 512802161 556117.707 0.380% 6448942
LDues iz M/stn e Homia A e e e e el Sl Lotes de Uso Comercial (StripMall) 27492962 120577981 18070943 150% 2221064
otesdeUsoComercial (StripMall) 146629 188 27492962 200489 1827 120577981 148070943 e S T — o
B el U e fakiz Centro Gastrondmico BAGOS2S 1242904 20899229 100% 208992
Centro Gastrondmico 75.285 13 8.469.525 65.983 1.389 12.429.704 20.899.229 RESIDENCIAIS 1774315543 2405852478 4180.168.021 27542930
RESIDENCIAIS 6337.118 V4315543 24300 2405852478 4180168071 — e rpes e ey
ton s b 9 K e A ShHe Res - Méd. Dens. - Centralidade 88255308 130704785 218.959.493 050% 1094797
Res - Méd Dens. - Centralidate W47 M 8825308 LA3LUE 1389 130704185 218.959.493 T DG s S Besh i
Res - Médiz Baixa Densidade 1462101 275 402.077.646 209.298 1535 560.915.851 962.993.498 Res - Lago Sul (Quaras Abertas) 256743361 313,034 781 569778142 045% 2703558
Res - Lago Sul (Quadras Abertas) BS58T 300 256743361 94080 1827 31303781 569.778142 . o e e T
Res - Lago Sul {Pétios Lagos) B0 300 12933606 %5500 1827 197339723 286675739 T T _— i ——
Res - Parque Ecoldgico 437.893 m 136.841.591 171.300 1827 160.080.834 296.922.425 Res - Laga Cantral 303369441 254,699 655 458.069.09% 0.65% 4277449
Res - Lago Central 970782 I 303369441 86100 1827 356499455 65806909 T e TR - T
Res - Norte (Entre Rios) 09710 250 29927546 87600 1827 263M65%6 533074120 . e o e _—
Res - Mata Norte 662248 25 W9O0ST03 N0 1827 473067 293736319

Quadro 12: Estimativa de arrecadagédo de IPTU.
Quadro 11: Dimensionamento da Base do Yalor Venal do Imdvel.

A partir dos investimentos previstos para a execugdo do projeto, desde a infraestrutura até as edificacdes, foi possivel
estimar a arrecadacao de 1SS sobre a atividade da Construgao Civil: R$ 447.657.696.
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SETOR / PRODUTO ACua (M) ((:R:;Ic?;%, b 'ssgfh'ﬁ;g""
3.267.031 9.913.274.346 447.657.696
USO MISTO 1.835.852 1.904.680.657 95.234.033
Lotes Industriais 404674 847844041 42.392.202
industriais/Logistica 401.742 2.095 841.700.632 42,085,032
Industriais/C 2932 2.095 6.143.410 307170
Lotes te Uso Misto de Borda 334148 2394 800.095.859 40004793
Lotes te Uso Comercial (Strip Mall} 200489 239 157.992.068 7.899.603
Hotel/SPA 133.659 3292 80.003.959 4.000.198
Centro Gastrondmice 65.983 2.095 18.746.729 937.236
RESIDENCIAIS 24.300 7.048.473.264 352.423.663
Multifamiliar 8947 2.394 501.150.375 25.057.519
Res - Média Densidade - Centralidade 1.431.178 3592 337902244 16.895.112
Res - Média Baixa Densidade 209.298 4490 1640934180 82.046.709
Res - Lago Sul {Quadras Abertas) 94.080 5.387 922.873.954 46.143.698
Res - Lago Sul (Patios Lagos) 365.500 5.687 489.631.414 2448151
Res - Parque Ecoldgico 171.300 5.986 524.380.608 26.219.030
Res - Lago Central 86.100 5.986 1.161.898.128 58.094.906
Res - Norte {Entre Rios} 87.600 6.585 948.195.072 47.409.754
Res - Mata Norte 194.100 6.585 521507.290 26.075.364
INFRAESTRUTURA 7.794.368 960.120.425 48.006.021
Urbanizagéo + Amenidades 7974368 120 960.120.425 48.006.021

Quadro 13: Estimativa de arrecadagao de ISS das atividades da Construgao Civil para implantagao e execugdo das edificacoes.

Para o dimensionamento da arrecadagao das outras atividades/setores, levou-se em conta premissas como espago médio
ocupado, numero de funciondrios e faturamento médio das empresas gue se almeja para projeto. Nesse sentido, buscou-se
levantar o perfil das empresas ocupantes de condominios empresariais (benchmark), destacando o Perini Business Park
(Joinville/SC) e 0 Brazilian Business Park (Atibaia/SP). Amesma logica se aplicou para 0s usos de comércio e servigos. A partir
dai, estimou-se a quantidade de empresas e, analisando a distribuigdo por porte e setor econmico (CNAE) e faixas de
faturamento, estimou-se o faturamento médio mensal de todas as empresas ocupantes do projeto.

17

Av. Nicolas Boer, n°® 399 Jardim das Perdizes - 3° andar { 125

fls. 140

FEVEREIRO/2026

EMEDOIS Desenvolvimentos
Relatdrio: Anélise do potencial de geragdo de beneficios econdmicas e sociais para o municipio de Joinville/SC - Fazendas Cubatéo e Pirabeiraba

Outubro / 2025
| e Q. knd Faturamento  Faturamento
SEIOR L PRODUT ACia () Empresas Ocupad(anl?E)mm %3 MédioMensal (R$)  Empresarial (R$)
USO MISTO 1.835.852 164 244.437.269
Lotes Industriais 404.674
Industriais/Logistica 401742 200 2.009 500.000 100.000.000
ndustriais/Comercial 2932 4 733 400.000 1.600.000
Lotes de Uso Misto de Borda 334148 500 267 200.000 100.000.000
Lotes de Uso Comercial {Strip Mall} 200489 19 3473 1736.398 32.991.555
Hotel/SPA 133659 1 26300 384574 3.865.714
Centro Gastrondmico 65.983 40 224 150.000 6.000.000

Quadra 14: Dimensionamento do Faturamento Empresarial.

Como a aliquota de ISS varia em fungdo da atividade empresarial, adotou-se a aliquota média para efeito de dimensionar a
arrecadagao. 0 quadro a seguir demonstra as premissas adotadas e o volume de arrecadagao mensal.

SETOR / PRODUTO Enf::‘:s:':;:{‘&) IncidéncialsS  Aliguota 1SS E;ﬁgﬁﬁ;’&)

USO MISTO 244.437.269 3.048.501
Lotes Industriais

Industriais/Logistica 100.000.000 30,00% 350% 1.050.000

industriais/Comerciat 1.600.000 30,00% 3.50% 16.800

Lotes de Usc Misto de Borda 100.000.000 40,00% 350% 1.400.000

Lotes de Uso Comercial (Strip Mall) 32.991.555 20,00% 3.50% 230941

Hotel/SPA 384574 70,00% 3,00% 80760

Centro Gastrondmico 6.000.000 90,00% 5,00% 270.000

Quadro 15: Estimativa de arrecadagao de 1SS das atividades empresariais.

Aexemplo do ISS, aaliguota de arrecadagado do ICMS também varia em fungao da operagao realizada. Para efeito desse estudo
foram arbitradas as aliquotas detalhadas no quadro abaixo, restando uma arrecadacao mensal de RS 500.611.
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Aexpectativa do projeto é gerar 9.549 postos de trabalho, gerando cerca de R$ 52 milhdes mensais entre salarios e beneficios.

SETOR / PRODUTO Emrcrat (g IeidencialoMS  Ainuotatcws EHECEREE
USO MISTO 244,437.269 500.611 RESUMO GERAL
Lotes Industriais Dados do Projeto
industriais/Logistica 100.000.000 70,00% 15,9%"(25%"7,87%) 218.983 Total de novos domicilios 9.652
Industriais/Comerciai 1.600.000 7000%  15,9%*(25%"7,87%) 3.504 Populagdo estimada 26.640
Lotes ce Uso Misto de Borda 100.000.000 60,00%  15,9%*(25%"7 87%) 187.700 Empresas 764
Lotes de Uso Comercial {Strip Mall} 32.991.555 80,00%  159%*(25%"787%) 82.567 Arrecadagao / Beneficios
Hotel/SPA 3845714 30,00% 25%*(25%"7,87%) 5675 ITBI 220.038.095
Centro Gastrondmico 6.000.000 10,00%  18,5%*{25%"7,87%) 2184 ISSQN - Construgao Civil 447.657.696

IPTU (anval) 45.322.963
Quacro 16: Estimativa de arrecadagdo de ICMS das atividades empresariais.
A caluna 'Incidéncia ICMS' representa sobre o guante de faturamente empresarial incide o ICMS. Esse nimere € complementar a Incidéncia ISS". Foi arbitrado tessa forma para que impostas distintas nde incidam ISSON (anual) 36-582-“"
sobre a mesma 0paragan na sua integralidada. Cads impasto recai sobre atividades distintas: o ICMS incide sobre 2 circulagdo da mercadorias, enquanto o ISS tributa a prestagao de servigos.
Aaliguota de 15,9% considera que sobre 70% da oparagav incide a aliquota de 12% e, scbre 30% da operagdc incide a aliguots de 25%. ICMS (anual) 6.007.337
liqu e 18 5% considera que sobre 50% da cperagao incide a aliquota de . sobre 50% da ope incide a aliquota de 25%.
A aliquota de 18,5% considera que sobre 50% da cperagdo incide a aliquota de 12% e, sobre 50% da operacao incide 2 aliquota de 25% Postosde Trabalho Gerados 9549

Quadro 18: Quadro Resumo das arrecadagdes e beneficios.

Apesar de ser um imposto estadual, 25% da arrecadagao de ICMS é repassada para 0s municipios segundo a contribuigao de
cada um deles na arrecadagao. O indice de Participagdo do Municipio (IPM) de Joinville em 2025 foi definido em 7,87%.

Por fim, foram arbitrados os beneficios sociais demaonstrados em nomero de postos de trabalho gerado. O racional para
mensuragdo dessa variavel parte da participagdo da folha de pagamento no faturamento médio mensal das empresas em
seus respectivos setores. Dividindo o valor da folha de pagamento pelo saldrio médio para cada categoria, chega-se a
guantidade de funcionarios.

Faturamento Y% Folha de

AL Empresarial Pagto / Saldrio+  PostosdeTrabalho  Empregos /

®$) Faturamento Beneficios Médio Gerados Empresa
USO MISTO 244 437.269 9.549

Lotes Industriais

Industriais/Logistica 100.000.000 15,00% 4270 2392 12

Industriais/Comerciat 1.600.000 12.00% 4190 4 11
Lotes de Uso Misto de Borda 100.000.000 30,00% 5550 5.405 n
Lotes de Uso Comercial {Strip Mall) 32.991555 12.00% 4190 945 50
Hotel/SPA 3.845.114 3500% 4300 m 313
Centro Gastronamico 6.000.000 25,00% 3.350 448 1

Quadro 17: Estimativa de geragdo de postos de trabatho.
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Consideracgdes Finais

0 desenvolvimento urbano das Fazendas Cubatao e Pirabeiraba se mostra um projeto bastante promissor e transformador.
Longe de ser apenas uma expansao territorial, a iniciativa propGe um modelo de desenvolvimento integrado e sustentavel,
alinhado as robustas potencialidades econdmicas e sociais de Joinville, com a capacidade de gerar significativos beneficios
para o municipio.

Joinville, a maior cidade de Santa Catarina, apresenta um cenario econdmico e social consolidado, o que fundamenta a
viabilidade e o potencial impacto do projeto. Com uma populacdo que em 2024 ultrapassa 0s 650 mil habitantes, a cidade
destaca-se nacionalmente pelo seu 25° maior PIB municipal e um IDHM "muito alto”. Além disso, sua impressionante
capacidade de geracao de empregos, com mais de 10 mil novos postos de trabalho formais em 2024, e um ambiente
empresarial dinamico com cerca de 124 mil empresas ativas, criam um contexto propicio para novos investimentos e um
crescimento continuo.

A filosofia "Projetar com a Natureza" é central, empregando estratégias inovadoras como “Corredores Verdes-Azuis" e
"Pargues Esponja” para garantir a sustentabilidade ¢ a resiliéncia ambiental, enfrentando desafios histdricos e protegendo a
Mata Atlantica. A incorporagao de conceitos como "Slow Life" "Agrifiood" e 0 modelo de "Cidade de 15 Minutos" visa elevar a
gualidade de vida, promovendo a integragao com a natureza, a produgao local de alimentos e um forte sensa de comunidade,
com otimizagdo da mobilidade urbana.

Do ponto de vista financeiro e social, 0s numeros apresentados no relatério sdo eloquentes e reforgam o potencial
transformador do empreendimento para Joinville:

o [TBI (Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis): Com uma estimativa de R$ 220 milhdes no primeiro ciclo de
desenvolvimento do projeto, este imposto representa um aporte consideravel para os cofres municipais, refletindo
a dinamizacao do mercado imobilidrio e a aguisicdo de lotes e unidades incorporadas.

« IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano): A projecédo de arrecadagaa de mais de R$ 45 milhdes é um indicativo
da valorizagao imobiliaria e da capacidade de o projeto gerar receita continua para o municipio, contribuindo para a
sustentabilidade fiscal da gestao local.

« 1SS {Imposto sobre Servigos): A arrecadacgao de ISS proveniente especificamente da atividade da Construgao Civil
esta estimada em mais de R$ 447 milhdes. Este montante sublinha a magnitude dos investimentos em
infraestrutura e edificagdes que serao realizados, impulsionando a cadeia produtiva da construgdo. Adicionalmente,
as demais atividades também trardo uma contribuigdo anual significativa estimada em R$ 36.582.011, fomentando a
economia local.

« ICMS (Imposto sobre a Circulagao de Mercadorias e Servigos): Embora seja um impaosto estadual, o projeto estima
uma arrecadagao anval de R$ 6 milhdes para os cofres da prefeitura.

Além da robusta arrecadacgdo tributaria, o projeto destaca-se pela sua capacidade de gerar beneficios sociais tangiveis. A
expectativa € quase 10.000 postos de trabalho, resultando em uma injegao de aproximadamente R$ 52 milhdes mensais
entre salérios e beneficios na economia local. Essa geragda de empregos diretos e indiretos é um pilar fundamental para o
desenvolvimento socioecondmico da regido, proporcionando dignidade e oportunidades para milhares de familias.

Em suma, o desenvolvimento das Fazendas Cubatéo e Pirabeiraba, conforme detalhado no relatdrio, € uma iniciativa de grande
envergadura e potencial transformador. As premissas metodolégicas, a andlise de mercado e os dados demograficos e
socioecondmicos de Joinville convergem para a conclusdo de que este projeto ndo apenas responde a uma demanda
crescente por expansao urbana, mas também estabelece um novo padrao para o crescimento inteligente e sustentavel. Os
numeros de arrecadagao de impostos e a significativa geragdo de empregas, somados a visao urbanistica inovadora e focada
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na qualidade de vida, posicionam este empreendimento como um marco no desenvolvimento de Joinville, prometendo ser um
catalisadar de prosperidade econdmica e bem-estar social para as proximas décadas.

Bibliografia

Seguindo as principais normas de formatagao de citagdes, como a ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas - NBR
6023:2018) e diretrizes de sistemas referenciais amplamente utilizados (como APA ou Vancouver), apresento um modelo
abrangente para a estruturacdo de bibliografias. Esse modelo destaca todos 0S campos possiveis, que podem ser
utilizados para documentos impressos, digitais e outros formatos.

Modelo de Bibliografia com Todos os Campos

1. Livros

Formato:

SOBRENOME, Nome do autor. *Titulo do livro*. Edigdo (se ndo for a primeira). Local de publicagdo: Editora, ano. NOmero total
de péginas. ISBN.

Exemplo:

SOUZA, Jodo. Metodologia Cientifica Avangada. 2° ed. Sao Paulo: Editora Académica, 2021. 254 p. ISBN 978-85-1234-567-8.

2. Capitulo de Livro

Formato:

SOBRENOME, Nome do autor do capitulo. Titulo do capitulo. In: SOBRENOME, Nome do organizador. *Titulo do livro*. Edigao.
Local de publicagdo: Editora, ano. Pagina inicial-final do capitulo.

Exemplo:

SILVA, Maria. Histéria da globalizagao. In: COSTA, Paulo (org.). Histdria Econdmica global. 3° ed. Rio de Janeiro: Editora Cultura,
2020. p. 134-160.

3. Artigo em Periddico (Impressos ou Digitais)

Formato:

SOBRENOME, Nome do autor. Titulo do artigo. *“Nome da revista®, Local de publicagao, volume, nimero, paginas inicial-final,
anc. DOI ou URL (se dispanivel).

Exemplo:

OLIVEIRA, Ana. Impactos da inteligéncia artificial na saOde piblica. Revista Brasileira de Saude, Sao Paulg, v. 29, n. 3, p. 12-25,
2023.D01: 10.1234/ai.saude.29.3.

4. Trabalhos Académicos (TCC, Dissertagdes, Teses)

Formato:

SOBRENOME, Nome do autor. *Titulo do trabalho académico: subtitulo*. Ano. NOmero de folhas. Tipo de trabalho (Tese,
Dissertagao, Trabalho de Concluséo de Curso, etc.) - Instituicao, Departamento ou Programa, Local.

Exemplo:

CARVALHO, Lucas. 0 impacto da urbanizagdo em dreas costeiras do Brasit 2022.150 f. Dissertagao (Mestrade em Geografia)
- Universidade Federal do Parana, Programa de Pds-Graduagao em Geografia, Curitiba.

5. Artigos e Matérias de Jornal

Formato:

SOBRENOME, Nome do autor. Titulo da matéria. *Nome do Jornal®, Local de publicagao, data (dia, més e ano). Caderno/Secao,
pagina inicial-final.

Exemplo:

PEREIRA, Carla. Novas tecnologias e a educagdo: um dilema. Folha de Sao Paulo, Sao Paule, 12 jun. 2025. Caderno Educagao, p.
A2-A3.
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6. Publicagdes Eletronicas (sites, e-books, materiais online)

Formato:

SOBRENOME, Nome do autor {se houver). Titulo do documento eletronico. Local de publicagdo: Editora {ou nome do
responsavel pelo site), Data de publicagao ou atualizagdo. Disponivel em: <URL>. Acesso em: dia més ano.

Exemplo:

BRASIL. Ministério da Satde. Protocolo de enfrentamento ao COVID-19. Brasilia: Ministério da Satde, 2021. Disponivel em:
https:/fwww.saude.gov.br. Acesso em: 01 out. 2025.

7.Normas Técnicas

Formato:

SOBRENOME DA INSTITUICAO. *Titulo da norma técnica*. Nmero da norma, ano. Local: Editora.

Exemplo:

ABNT. Norma Brasileira de Referéncias Eletrinicas — NBR 6023:2018. Sao Paulo: ABNT, 2018.

8. Audio e Video

Formato:

TITULO do video/4udio. Diretoria ou Produgdo: Nome do autor/diretor. Local de publicagdo: Distribuidora, ano. (Duragao em
minutos). Disponivel em: <URL>. Acesso em: dia més ano.

Exemplo:

0 CODIGO DA VIDA. Direcdo: Jodo Soares. Sao Paulo: Produtora Brasil Filmes, 2021. (90 min). Disponivel em:
https://www.videoteca.com/codigodavida. Acesso em:; 01out. 2025.

9. Documentos Juridicos (Leis, Decretos, etc.)

Formato:

PAIS, ESTADO ou MUNICIPIO. Titulo do documento legal, ndmero, data (dia, més e ano). Ementa. Publicado em: *Nome do veiculo
oficial*. Disponivel em: <URL> (se online). Acesso em: dia més ano.

Exemplo:

BRASIL. Constituicdo da Repiblica Federativa do Brasil de 1988. Brasilia: Diario Oficial da Unido, 5 out. 1988. Disponivel em:
https://www.planalto.gov.br. Acesso em: 01 out. 2025.

10. Apresentagdes, Palestras ou Eventos

Formato:

SOBRENOME, Nome do palestrante/autor. Titulo da palestra. Tipo de apresentagao (Apresentagao, Mesa-redonda, Semindrio,
etc.). Nome do evento, Local, data. Disponivel em: <URL>. Acessa em: dia més ano.

Exemplo:

LOPES, Marina. Educagao 4.0: reflexos no ensino superior. Palestra. Congresso Brasileiro de Educagao Tecnoldgica, Sao Paulo,
15 set. 2025. Disponivel em: https://educacao4pontol.com. Acesso em: 01 out. 2025.

Sao Paulo, 2 de outubro de 2025.

Arg. Leandro Jubilato Eng. Alexandre Sardinha Avelas
Coordenador Diretor Técnico
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1. Introdugao

O presente relatério tem como finalidade fazer um diagnostico técnico da infraestrutura necessaria
para implantar um futuro empreendimento horizontal (adotando as premissas técnicas para um
parcelamento de solo) nas Fazendas Pirabeiraba e Cubatao, localizadas em Joinville — SC.

Tal estudo terd como base documentos disponibilizados pela contratante, visita técnica realizada
pelos técnicos da M2 nos dias 15 e 16 de agosto de 2023, legislagdo municipal e materiais
disponiveis para consulta de 6rgdos técnicos e de pesquisa.

Importante salientar que o diagndstico tem carater consultivo preliminar, tendo em vista que néo
dispomos de ensaios, estudos, diretrizes e projetos técnicos que dado maior precisdo as
informagoes.

Outro ponto é quanto ao atual enquadramento da area no zoneamento municipal conforme Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Joinville, instituido pela Lei Complementar n® 620/2022
como Area Rural de Utilizagdo Controlada — ARUC, porém observa-se que a Gleba estd adjacente
a mancha da Area de Expansdo Urbana, conforme anexo Il - Mapa de Macrozoneamento Urbano
e Rural.

| 2 T8 P A
Figura 01 - Locacdo da Gleba conforme Mapa de Macrozoneamento Urbano e Rural de setembro de 2022 - Prefeitura
de Joinville

DIAGNOSTICO DE INFRAESTRUTURA: FAZENDAS PIRABEIRABA E CUBATAO - JOINVILLE/SC [3/58]

2. Localizagdo da area em estudo

A darea em estudo abrange um total de 2.802,90 hectares que inclui as Fazendas Pirabeiraba e
Cubatéo, localizadas no bairro e Subprefeitura de Pirabeiraba, por¢do norte do municipio de
Joinville - SC (Figura 02).

A Fazenda Pirabeiraba abrange a porgdo oeste da &rea e esta registrada na Matricula n® 10.884 do
1° Registro de Imdveis de Joinville, possuindo area de 2173,35 hectares segundo cadastro
georreferenciado do INCRA (codigo 8010700016514).

Ja a Fazenda Cubatdo abrange a porcédo leste da area e esta registrada na Matricula n® 79.056 do
1° Registro de Iméveis de Joinville, possuindo area de 629,54 hectares segundo cadastro
georreferenciado do INCRA (cédigo 8010890018640).

710000 715000 720000

Legenda
[ Perimetro da érea em estudo

7107000

7102000

710000 715000 720000 -
Fonte: Geogle Earth/Maxar Technologies (2023). SRC: SIRGAS 2000 UTM 22K, Escala: 1:50.000 (folha A4).

Figura 02 - Localizagdo da area em imagem aérea.

3. Metodologia de trabalho e material de apoio

Primeiramente fora realizado um estudo prévio da éarea utiizando para tantas ferramentas de
pesquisa técnica disponiveis na internet:

- Repositério Institucional de Geociéncias — CPRM - htips:/rigeo.corm.gov.br/;
- Prefeitura Municipal de Joinville - https:/Avww joinville.sc.gov.br/;

-Secretaria de Infraestrutura e Mobilidade do Governo de Santa Catarina -

fls. 146

OUTUBRO/2025

*’i}j EME DOIS

# _ DESENVOL

S VIMENTOS


http://www.joinville.sc.gov.br/%3B
http://www.joinville.sc.gov.br/%3B
http://www.sie.sc.gov.br/home#secaomapas%3B
http://www.sie.sc.gov.br/home#secaomapas%3B

D FAZENDA PIRABEIRABA

fls. 147
MASTERPLAN E PLACEMAKING

DIAGNOSTICO DE INFRAESTRUTURA

DIAGNOSTICO DE INFRAESTRUTURA: FAZENDAS PIRABEIRABA E CUBATAO - JOINVILLE/SC

[4/58] DIAGNOSTICO DE INFRAESTRUTURA: FAZENDAS PIRABEIRABA E CUBATAO - JOINVILLE/SC [5/58]
-Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes - )

https://servicos.dnit.qov.br/vgeo/;
-Companhia de Saneamento Basico Aguas de Joinville -

https:/Awvww .aguasdejoinville.com.br/;

- CELESC - Centrais Elétricas de Santa Catarina S.A. - https:/Mwww celesc.com.br/;

Dos sites oficiais supracitados se obtém informagdes relevantes como topografia, geomorlogia,

zoneamento, rodovias, hidrografia etc. onde a compilagdo destes dados ira fomentar a primeira
analise acerca das condicionantes de ocupagdo e condigdes de contomo.

Apos fora feita visita a area, que ocorrera nos dias 15 e 16 de agosto de 2023, onde os engenheiros

Figura 04 - Variag&o altimetria durante o percurso (linha azul)
Alexandre Sardinha e Rodrigo Chain foram acompanhados pelo Sr. Marcos, responsavel pela
administragéo e zeladoria das fazendas.

Apds foi feito o caminhamento interno, onde foram utilizados os caminhos transitaveis internos

as fazendas para se alcangar os pontos criticos da gleba, e onde n&do era possivel o acesso com
veiculo motor foi feito o acesso a pé. No total foram percorridos 23,5Km com diferenga de
Nesta visita foram realizados 2 circuitos, primeiramente no entorno das fazendas, desde os altimetria acumulada total de 55m, conforme figuras 05 e 06:
acessos disponiveis desde a BR-101, passando pela Estrada do Oeste — Estrada da Fazenda -
Estrada Caminho Curto - Estrada Palmeiras, perfazendo um percurso de 49,6Km, onde tivemos
uma diferenga de altimetria acumulada total de 44m, conforme figuras 03 e 04:

ATV ]

o auue e

(1%

~Rio
Bonito—

strada Fazerda

Estrada do
| ——— - ¢ —
SO 1 : 3km 8 dor -
3km R o 5 7
Figura 03 - Trajeto no entorno da &rea em estudo

: Cubitso foCabm
Figura 05 - Trajeto interno da area em estudo

Figura 06 - Variagao altimetria durante o percurso (linha azul)
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Apos a visita in loco, finalmente iniciou-se a redagdo do presente diagndstico utilizando para tanto
as legislagdes, normas e materiais de apoio elencados abaixo:

- Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Joinville, LEI
COMPLEMENTAR N° 620, DE 12 DE SETEMBRO DE 2022;
- Instrumentos de Controle Urbanistico - Estruturacdo e Ordenamento Termitorial do
Municipio de Joinville - LEI COMPLEMENTAR N° 470, DE 09 DE JANEIRO DE 2017

- Cadigo de Obras do municipio de Joinville, Lei n° 667/1964;

- Plano de Infraestrutura e Equipamentos Publicos Urbano e Rural - PIEPUR;

- Plano municipal de arborizag&o viaria;
- Legislagdo sobre execugdo e manutengdo de calcadas no municipio de Joinville, LEI
COMPLEMENTAR N° 202, DE 17 DE ABRIL DE 2006;

- Lei de regulagdo sobre comunicagdo visual do Municipio de Joinville, LEI
COMPLEMENTAR N° 325, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2010;
- Manual do empreendedor da companhia de Saneamento Basico Aguas de Joinville,
Janeiro/2022;

- Manual de pavimentagéo do DNIT, 2006;

- Manual de drenagem do DNIT, 2006;

- NBR 12218 - Jul/94 - Projeto de rede de distribuicdo de agua para abastecimento
publico;

- NBR 9649 - Nov/86 — Projeto de redes coletoras de esgoto sanitario;

4, Analise legislacdo / locacional

Conforme citado anteriormente a gleba estd atualmente locada no zoneamento Area Rural de
Utilizagdo Controlada - ARUC, que limita sobremaneira a ocupagdo da gleba restringindo o
adensamento conforme anexo IV do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio
de Joinville, figura 07:

ANEXO IV
Requisitos Urbanisticos para Parcelamento do Solo
Loteamento e Desmembramento - Area Rural (Parte 2 de 3)

. MACROZONA RURAL
REQUISITOS URBANISTICOS PARA A Rural d Area Rural d
PARCELAMENTO DO SOLO Protaio et | Utiizacs Controtad
LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO rolegan Mare fzagac Lontro’ada
ARPA (1) ARUC
Codificagio 6 T
. . Equipamentos comunitirios Izento Isento
[Area minima destinada 1~ =
a uso plblico Areas de .Iazer erecrea ga-:': e. \sento o
espacos livres para uso publico
Segdes tipo — Ver ansxo V (2) - Secéo 05
Sistema viario basico Rampa maxima - 15% (3)
Declividade transversal minima - 0,50%
Area minima 20.000 m* 20.000 m*
Lotes (4) -
Testada minima S0 m 50m

Figura 07 - Regramento para parcelamento do solo

Cabe destacar que ndo ¢ passivel de se implantar condominios urbanisticos na macrozona rural,
somente na macrozona urbana.
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Pela nossa analise critica e para potencializar o potencial urbanistico da gleba, ela deveria ter
requisitos analogos a Area Urbana de Adensamento Controlado — AUAC, conforme figura 08:

ANEXO IV
Requisitos Urbanisticos para Parcelamento do Solo
Loteamento e Desmembramento - Area Urbana (Parte 1 de 3)

REQUISITOS URBANISTICOS MACRODZONA URBANA
PARA PARCELAMENTO Area Urbana de | Area Urbana de | Area Urbana de | Area Urbana de | Area Urbana de
Do SOLO Adensamento | Adensamento | Adensamento | Adensamento Protegao
LOTEAMENTO E Prioritario Secundario Especia Controlade Ambiental
DESMEMERAMENTO AUAP AUAS AUAE AUAC AUPA (8)
Codificagio 1 2 3 4 5
Equipamentos
urbanas elou 10% 10% 10% 10% Isento
comunitarias
Area minima (1
destinada a uso  [Areas de lazer
pliblico e recreagio e
espagos livres 5% 5% 5% 5% 35%
para uso
publico
\J.r:f:::::r_ Secdes Secdes Secles Segies Se¢do
5) (6] 0i.02eD2 01.02=03 01,02 e03 01.02=03
Siste iarni R
LSt visna ampa 15% (D) 15% () 15% (0} 15% (D) 205
basico maxima
Declividade
transwersal 0.50% 0.50% 0.50% 0.50% 0,.50%
minima
irea minima 240 m? 240 450 m? 240 m? 5.000 m?
(2) (10) (15) 3 )
Lotes {12) Testada
rinima (2} (4) 10m 10 m 10m 10m (12) 20m
(1) (13) (18)
Face maxima 200 m 200 m 200 m 200m Isento
Quwadras (T} : T =
Area maxima 40.000 m* 40,000 m? 40.000 m? 40.000 m? Isento

Figura 08 — Regramento urbanistico potencial para a Gleba

Da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo, se extrai o artigo 45, onde é definida a
infraestrutura que deve compor todo e qualquer parcelamento de solo no municipio:

“Art. 45 - O parcelamento do solo, na forma de loteamento, somente serd admiti do com
a execugdo da seguinte infraestrutura basica:

I.- numeragdo e demarcagédo dos lotes e quadras com marco de concreto ou similar;

I, - estrutura e pavimentagdo definitiva em todas as vias - faixa de rolamento e passeio,
incluindo meio fio, de acordo com projeto aprovado pelo Poder Executivo Municipal;

. - rede de drenagem pluvial, de acordo com projeto aprovado pelo Poder Executivo
Municipal;

IV - rede de distribuigdo de agua potavel, com ligagbes até o passeio e sua localizagéo
devidamente identificada, de acordo com o projeto aprovado junto a concessiondria responsavel
pelo servigo;

) EME DOIS
DESENVOL
VIMENTOS




D

FAZENDA PIRABEIRABA

MASTERPLAN E PLACEMAKING

DIAGNOSTICO DE INFRAESTRUTURA

DIAGNOSTICO DE INFRAESTRUTURA: FAZENDAS PIRABEIRABA E CUBATAO - JOINVILLE/SC [8/58]

V. - rede de energia elétrica domiciliar, de acordo com projeto aprovado junto a
concessionaria responséavel pelo servigo;

Vi - rede de iluminagdo publica em todas as vias e logradouros, de acordo com projeto
aprovado junto & concessionaria responsavel pelo servigo;

Vil. - rede de esgotamento sanitario, de acordo com projeto aprovado junto a
concessionaria responséavel pelo servigo;

Vill. - arborizagdo dos passeios publicos e dos canteiros das vias, conforme plano de
arborizagdo e, na sua falta, mediante apresentagdo de projeto paisagistico de acordo com
especificagdo e normas do Municipio;

IX.- marco de concreto com a indicagdo da cota de base da éarea loteada; e

X - sinalizagdo de logradouros, através de placas de indicagdo, conforme especificagdo
do Poder Executivo Municipal, das vias j& definidas por lei.”

Nesta mesma legislagdo é também regrado o prazo maximo para execu¢do das obras
conforme artigo 46:

“Art. 46 - Quando a execugdo total do projeto de loteamento ndo for imediata, o
proprietario do loteamento firmara compromisso com o Executivo Municipal para sua execugéo,
no prazo méaximo de 4 (quatro) anos, mediante cronograma de obras aprovado pelo Orgéo
competente, prestando, para tanto, caugéo real.”

Quanto a parte locacional é importante citar que a area esta locada no cone de aproximagéo de
aeronaves do aeroporto de Joinville, ndo deve influenciar nos projetos tendo em vista a baixa
altimetria da area, porém o projeto e o cddigo de obras do futuro empreendimento com o gabarito
das edificagbes permitidas, deve ser submetido a aprovagédo da Infraero.

As restricdes ambientais elencadas no material produzido pela empresa Arvoredo Consultoria
Ambiental também sao importantes para definigdo das areas de intervengdo e ocupagdo, como
por exemplo, a presenca de grandes manchas de remanescentes de Mata Atlantica no interior da
Gleba, conforme foto extraida deste estudo:

DIAGNOSTICO DE INFRAESTRUTURA: FAZENDAS PIRABEIRABA E CUBATAO - JOINVILLE/SC [9/58]
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Figura 09 - Remanescentes de Mata Atlantica por Fitofisionomias no Municipio de Joinville. Em vermelho, perimetro
da area em estudo.

5. Topografia e terraplenagem

Este deve ser um dos principais pontos de atencdo dos projetos técnicos a serem elaborados com
0 avango da viabilidade urbanistica da Gleba, pois a altimetria, declividade e geomorfologia da area
demandam uma interagdo muito grande entre todas as disciplinas, principalmente na concepgéo
do urbanistico, pois ira implicar diretamente sobre a viabilidade técnico/financeira desta ocupagao.

Incialmente iremos fazer uma analise na altimetria do empreendimento. Na legislagdo municipal a
Unica restricdo de ocupagdo sdo em d&rea cuja topografia seja superior a 30% de declividade no
terreno conformado (apds terraplenagem), que no nosso caso ndo implica em nenhum trecho,
pois a declividade predominante da area é de 0 a 10° (conforme mapa de declividade - Figura 10),
e os trechos de maior declividade tem ocupagdo restrita advinda de outros critérios
predominantemente ambientais, tais como reserva legal, presenga de remanescente de mata
atlantica e dificuldade locacional.

Verifica-se a auséncia de curvas de nivel na area mais propicia a ocupagéo (parcela sul da gleba),
onde hoje estdo locados os piquetes para criagdo de gado (figura 11). Por conta das curvas
difusas, mapeamos a gleba nas éareas limpas com a altmetria média, dividindo em 2 divises:
trecho azul — alimetria de 10 a 15m e trecho laranja — alfmetria de 5 a 10m (figura 12), onde
verificamos um caimento mesmo que baixo em direcdo dos cémegos que cortam a gleba, 0 que
favorece a futura locagéo das redes.
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Legenda

[ Perimetro da drea em estudo
Curvas de nivel (eq. 20 metros)

Classes de declividade

B Entre 0° e 10° (0% a 18%)

| Entre 10° e 17° {18% a 30%)

| Entre 17° e 25° {30% 247%) |7

7] Entre 25° e 45° (47% 2 100%)

W Superior 3 45° (100%)

Limites politicos

Divisas municipais

7107000

7107000

TrésiBarras

=)
=3
=
S
=

; 7SDDD 720000
Fonte: Curvas de nivel e Modelo de Decli - Carta de 2 s de Massa & Bes: Municipio de Joinvilie - SC (CPRM, 2015); Limites.
Municipais (IBGE, 2022); Google Earth/Maxar Technologies (2023). SRC: SIRGAS 2000 UTM 22K. Escala: 1:1.50.000 (folha Ad).
Figura 10 - Declividade do relevo na regido dos imdveis em estudo.

Figura 13 — Perfil transversal 01 - inclinagdo média de 0,9%;
Figura 11 - Curvas de nivel presentes na Gleba.
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Figura 14 — Perfil transversal 02 - inclinagdo média de 1,0%.

Conforme se pode observar pelos perfis transversais (figuras 13 e 14), confirmamos essa
topografia de baixa declividade com caimento difuso, assim é necessario que o projeto urbanistico
seja estruturado principalmente baseado na solugéo da drenagem.

Por conta da falta de cota entre o0 corrego e o terreno, ndo é recomendado a adogdo de redes
subterraneas, pois ndo temos cota suficiente entre a cota maxima de inundagdo dos corregos +
didmetro das tubulagbes + recobrimento das redes, o que pode fazer com que a rede trabalhe
afogada, o que ndo é recomendado pela boa técnica de engenharia.

Como solugo técnica para viabilidade do terreno, devem ser pensados canais perpendiculares
aos cursos d'agua onde as vias tém seu desenvolvimento paralelos a estes canais, que atuardo
como escoamento superficial do projeto.

A solugdo dos canais além de servirem de resolugdo técnica para a Drenagem, fornece material
para aterro das quadras, aumentando assim sua altimetria, o que € desejavel pois grande parte da
gleba é enquadrada com risco de média a alta suscetibilidade a inundagdes conforme estudo da
CPRM, 2015 (figura 15).
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Fonte: Carta de Suscetibllidade a Movimentos Gravitacionais de Massa e Inundagdes: Municipio de Jopwille - SC (CPRM, 2015).
SRC: SIRGAS 2000 UTM 22K, Escala: 1:1.50.000 [fotha Ad).

Figura 15 - Suscetibilidade a movimentos de massa e inundagdes na area em estudo.

Importante que a cota minima de implantagdo deve ser balizada por estudo de macrodrenagem e
cota maxima de cheia dos comregos da regido em um periodo de retorno de pelo menos 100 anos,
conforme manual de drenagem do DNIT e manual de macrodrenagem da Agéncia Nacional de
Aguas.

Para a andlise da qualidade do solo foi utlizado primeiramente o Mapeamento Geoldgico e
Hidrogeoldgico do Municipio de Joinville-SC, material técnico do Servigo Geologico do Brasil —
CPRM, onde foi mapeado a geomorfologia do solo do municipio. Este material serve para dar um
primeiro horizonte baseado na formagdo do solo, porém a confirmagdo somente ocore com a
confecgdo de sondagens.

De acordo com o mapa presente no referido estudo (figura 16), quase totalidade da gleba se
enquadra em depositos aluvionares do periodo cenozoico, com predomindncia de areias,
cascalheiras e sedimentos silico-argilosos depositados em planicies de inundagdo, terragos e
calhas de rede fluvial.

Estes depdsitos sdo originados pela sedimentacdo dos rios que cortam o municipio. O termo
aluvio é usado, de maneira geral, para qualquer depo6sito em uma parte de um sistema fluvial
(LEEDER, 2011). Tipicamente os rios tém uma granulometria maior mais proxima da cabeceira,
que vai diminuindo até a sua foz. Dentro desta unidade, estdo inclusos depositos de canais e
barras de rios e sua planicie de inundagéo. Os rios da regido de Joinville foram divididos por Vieira
e Horn Filho (2012) em rios de carga arenosa e de carga argilosa. Os rios de carga arenosa
apresentam maior declive, descarga menos uniforme e mais carga de fundo, ocorrendo proximo
as escarpas. Seus depositos mais comuns sdo barras arenosas no cenfro dos canais. Podem
ocorrer depositos cascalhosos. Os depositos podem ser constituidos, da base para o topo, por
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uma sequéncia arenosa midia a fina com estratificagdo cruzada festonada, com seixos na base.
Essa sequéncia se repete para cima, exibindo uma lente cascalhosa gerada pelo aumento da
energia durante periodos mais chuvosos, onde pode ser reconhecida uma barra cascalhosa, no
depdsito residual de canal. Verifica-se que os rios com carga argilosa mais préximos ao mangue,
sdo mais meandrantes, e ttm uma planicie de inundagdo mais desenvolvida.

ad

Figura 16 — Mapa Geoldgico Joinville - Fonte CPRM (2019)

UNIDADES GEOLOGICAS
CENOZOICO

J" Q2at p i pela agao do homem, aterros, fejeilos minerais, lixo urbano, aterros sanitdrios, @ sitios
2 I itord e conchas de 05508 & diversos

Foto 01 - canal de drenagem (elevagao 9m, coordenadas -26.14628, 4884584)

- D de turfas: por com de vegews. de
areia argilosa para areia muito fina, rica em matéria orgamca MArom escura a preta.

Q2pm de p , finos, ricos em maléria organica, variando de argiia a arela fina. Nesta unidade estdo
mdusas plamues de mates com sedimentos mistos de areia fina & lama, canais de maré, com areu‘; mal selecionada e areias de barras de maré. Areas
comi marinha de com de pioneira fidvi

| Q2el Depaositos edlicos litoraneos: areias finas a muito ﬁnas bem a muito bem i de a sem estruturas visiveis. Estes
depdsitos edlicos sdo de ida e b i D itos com idades entre 120 e 18 mil anos

_"r pal i iltosos, mai selecionados, com maléria orgénica, b 40 e is bancos hiferos naturais
i em amb i

Q2a i areias, i siltico em i de i terragos e calhas da rede fluvial
Deposito i distais de avexa muito fina indicam um continuo retrabalhamento dos sedimentos a jusante dos depdsitos proximais,

Q2ca itos coluvi distais por i mat
_ retrabalhados por agao fluvial, onde o sedimento aluvionar se concentra Nos canais atuais

por fluxos itacionais sendo

mal siltico-arg 5 as das Ses e f através de
is. com detritos P de i ¢ que se encosta abaixo.

MESOZOICO
- Intrusivas Alcalinas: aegirina sienito e dique de nefelina sienito A 5.- ) com vulcanoclasticas subordinadas.

Legenda Figura 16

Na visita em area tivemos a oportunidade de avaliar o solo superficial, principalmente em razao
das valas de drenagem abertas no terreno para dar escoamento as aguas pluviais, além de verificar
os materiais também das calhas dos corregos, que € importante para analisar questdes futuras
de lancamentos da drenagem (fotos 01, 02, 03 e 04).

Foto 02 - zoom no matenal escavado (elevagao 9m coordenadas -26. 14628 -4884584)
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s S TR e SRS ;
Foto 04 - afloramento de solo por erosdo (elevagao 1

X

1m, coordenadas -26.19110, -4887260)

Como pode ser observada nas fotos, as informagdes do mapa geoldgico foram ratificadas, pois
temos um solo silto-argiloso em todas as valas que estava visivel 0 solo e também nas erosdes.
Esse material ¢ extremamente plastico, fator que pode ser verificado na dificuldade no corte das

valetas pela escavadeira e também nos trihos de roda ocasionados pela circulagédo do carro no
terreno.

Pode ser verificado também o alto grau de empolamento deste material nas pilhas provenientes
da escavagéo, na ordem de 50% de acréscimo.

DIAGNOSTICO DE INFRAESTRUTURA: FAZENDAS PIRABEIRABA E CUBATAO - JOINVILLE/SC [17/58]

Por fim foi disponibilizado pelo sr. Marcos um relatério de sondagem realizado pela empresa
Miquerinos engenharia LTDA. Em 31 de outubro de 1995. Infelizmente ndo foi encontrado a planta
de locagdo dos furos, porém de acordo com o sr. Marcos os ensaios foram realizados em pontos
dispersos ao longo de toda a fazenda, entdo fornecem uma viséo bem ampla de toda a Gleba.

Para a sondagem fora utilizado amostrador tipo “terzagui e peck’, didmetro externo de 2" e interno
de 1 3/8” conforme extratos do relatério abaixo:

TRADO CAVADEIRA

AVANCO NA SONDAGEM SROI |SP-O2|SRO3 SP~04|SPOS SPOQSROZ]
73 s
TRADO ESPIRAL __;__ e

= [{1-]
3l I{1-]
i

1,45 | Las | a8 | 1, 1,45 | 1,45 ] 1,45
LAVAGEM o

o ] e a ] '] [
| 4,00 | 8,00 | 10,00 6,00 7,00 | 8 10,00
0,00 | 0,00 | 0,00| 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00

REVESTIMENTO [] a | a [} ] ° °
3,55 | 4,55 | 6,55 | 4,53 | 4,55 | 6,55 | 6,55

Figura 17 - Avango da sondagem.
PADRAD SPT SONDRGEM SP 01 cotTR 0,00
Cota Homero | Cot
b/ | NA | rdecie | da | reci CLASSIFICACAD DO MATERIAL
3em Mtz o R amostra | oo sobo
0 0,00 ARE]

D
LR
o
o

YA

A SILTO5A, ARCILOSA
MUITO MOLE, CInZA.
, |-ziu0s

18/10/95

1,95

AREIA SILTOSA, ARGILOSA
DE GRAN. VARIADA, C/PEDRE--
GULHOS, FOFA A COMPACTA,CINZA

30

R

32

IMPENETRAVEL A PERCUSSAO

Figura 18 - Sondagem SP 01.
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PADRAO SPT SONDRGEM SP 02 cotA 0,00
” P e il oy CLASSIFICACAD DO MATERIAL
Hoa finais | o kI oaestra | oo soko )
AT ARGILA SILTOSA, ARENOSA
ol - 7 i MUITQ MOLE, CINZA, !
/a5 |
19/10/95
1745
2,90
* AREIA SILTOSA,ARGILOSA
C/PEDREGULHOS, POUCO COM-
s PACTA A COMPACTA, DE GRAN.
FINA, CINZA.
9 -5
20
83 IMPENETRVEL A PERCUSSAD
Figura 19 - Sondagem SP 02.
PADRAD SPT SONDAGEM SP 03 cotA 0,00
/ N | el || e CLASSIFICACAD DO MATERIAL
14
oo Wil | eacetra | oo reie
o 0,00 ARGILA SILTOSA, ARENOSA,
MUITO MOLE, CINZA.
1/60 | 1,10
19/10/9%
1/55
ik NPRET
9. AREIA SILTOSA, ARGILOSA,0E
GRAN. VAR TADA, * C/PEORE
5 POUCO COMPACTA A MEDIANAMENTE
; COMPACTA, CINZA.
12 -5 -
s || el King
XKXIXKXIXIX S
44 8
X-X-X-I'X-X o
D SILTE ARGILOSO, ARENOSOD
w C/HICA, DURO, ESVERDEADD. R
83 7
xx X-X-X‘X 3
70 -10 — ]
& Co i 7 LIMITYE DE SONDAGEM
m

Figura 20 - Sondagem SP 03.
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‘ gotA 0,00
PADRAC SPT SONDAGEM SP 04
Glaw | e | s D0 MATERIAL
o/ NA | | | e CLASSIFICACAD
E N w kit anostre | o
STLT0SA, ARENOSA
0,80 0¥ P16 WOLE, CltzA. -
—-w?-
« |ossioses T
ARE1A SILTOSA, ARGILOSA,
. FINR, FOFA A
: mngongacrk, CINZA.
8 3,18
13 = AREIA DE GRAN.VARIADA,
C/FEDREGULHOS
11 -5 - @
35 =
5 IMPENETRAVEL A PERCUSSAO
=
@ 1 aes
L o]
Figura 21 - Sondagem SP (4.
PADRAO SPT SONDAGEM SP 05 < €OTA 0,00
O RN e e i s CLASSIFICACAO DO MATERIAL
0cn Mocis w0 RH wostra | o0 sk

37

-0,80
zozéﬁpbs

,00

ARGILA SILTOSA, ARENOSA
MUITO MOLE A MOLE, CINZA.

a1 ARENOSA

IMPENETRVEL A PERCUSSAC

Figura 22 - Sondagem SP 05.

4,86 =
RG1L0SO, ARENCSO,| B S
LTE A >
2 FEOREGULHOS, 'MEDTO A | L 1
OURD, E£SVERDEADO. o9
A
7,67 L
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e —— Apesar da data da sondagem ter quase 30 anos, nio se observa nenhum aterro na area que
PADRAD SPT SONDAGEN SP 06 - COTA 0,00 poderla modificar cons@eravelment'e 0s horllzontes de solo, a um(.:a~ mowmeptagao que se espera
== € o carreamento de finos das areas mais elevadas e deposicdo nas areas mais baixas e
G/ NA ﬁ‘,? “",'.:' f:}.‘ﬁ' CLASSIFICACAD DO MATCRIAL principglmente 0 gcréscimo da camada \(egetal nas areas de.mata densa, assim se orienta que
wostra | a0 posteriormente seja realizado novos ensaios SPT e de caracterizagéo do solo.
] 0,00 ARCILA SILTOSA, ARENDSA,

MOLE, CINZA.

% i3e ; Porém da sondagem pode se inferir algumas informagdes imporfantes:
— ’i’
03/10/9S 7 [, ,L: . ) . . "
8 Wz"‘:{!gg GULHOS - O horizonte de solo é bem raso, e apesar de ndo termos a locagdo dos furos pode se verificar
2 ; - ) )
. : que tem uma laje rochosa que ndo chega a aflorar (ndo foram verificados nenhum ponto de
3 afloramento durante a visita a area), que pode ser verificado na camada de rocha fragmentada
& 1 L adjacente ao impenetravel.
SILTE ARGILOSO, AREN
s -5 C/FEUREGULMSA'?{DIDD}S\O' R . . . _
BUERXR DURD, ESVERDEADD. € - A camada de solo superficial coresponde ao que encontramos na nossa visita a area — argila
10 é siltosa, arenosa, muito mole, cinza;
U
22 A " . .
: L - O lengol freatico & praticamente aflorante, o que se pode confirmar nas valas abertas. A
34 m sondagem ndo é a melhor ferramenta para se definir o nivel do lengol (necessario posteriormente
$ ) . . . N . . - .
Tm 8,85 IHPENETRAVEL A PERCUSSAO instalar piezbmetros ng grea), porem nestg caso ndo deve vanar. muito, pr|n0|pa|m?nte a b.alxa
cota do terreno e proximidade do Rio Palmital e a presenca da laje de rocha que nédo permite a
-10 — infiltracdo das chuvas;
Figura 23 -~ Sondagem SP 06. Como premissas para fins de projeto devem ser utilizadas as premissas abaixo elencadas, a no
ser que tenha orientagdo diferente da municipalidade:
- Declividade minima de 0,005m/m (0,5%) para as vias;
PADRAD SPT SONDAGEY SP (7 "coTA 0,00
B Na | Glam | e | Gloa ' CLASSIFICACAD DO MATERIAL - Para fins de limpeza da camada vegetal deve ser adotado a caixa vidria + calgadas + 0,5m para
Ttin Nosis oyl [ cada lado, onde a profundidade deve ser suficiente para garantir a completa remogdo de todo
= 5,55 ﬂﬁ?%‘d"ng{'éTgsﬁéu?f\E"g?ﬁin material organico, inclusive destocamento e remogédo de entulho;
2 ) E]
2 ;_:_%9? - Para aterro de locais onde terdo cargas atuantes (viario/edificagdes) devera ser utilizado material
i s selecionado com CBR minimo de 7% e expansividlade maxima de 2%, dando prioridade para argilo-
5 7 —~—C/ | PEOREGULHOS arenosos;
s ToRIR  ARERGER - Locais onde o greide viario for aterrado na proje¢do do escoamento das aguas pluviais, devera
'QM{; 4,97 ser extrapolado esse aterro a fim de evitar barramento das &guas pluviais;
-5 —
e QAR s
13 ] SILTE ARGILOSO, ARENDSO, 5 - O projeto deve ser elaborado considerado o greide final, onde a volumetria de cada etapa deve
NTE COMPACTO A ifi 30 i Atrica:
4 : gﬁg&%@g;ﬂg&m, € hebee- | # estar presente em quadro especifico, devendo sempre buscar a compensagéo interna volumétrica;
OO0 ! ? . . . " .
10 R b - Deve constar em projeto executivo orientagbes quanto a abertura de valas, necessidade de
A0 e s )
ol QRO g escoramento, declividade maxima dos taludes (corte e aterro), mapeamento do lencol fredtico
O & (para evitar cortes), mapeamento da laje, orientagdo no caso de afloramento do lencol e demais
39 -10 — A informagdes que forem necessarias para a correta execucéo dos projetos;
) IMPENETRAVEL A PERCUSSAD
2l - Devido a peculiaridade da gleba deve constar também em projeto a logistica da movimentagdo
@ de terra, com ensaio especifico de empolamento, locagéo dos bota-esperas, eventuais jazidas e
Figura 24 — Sondagem SP 07. locais de descarte de matéria organica;
(N))
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As orientagdes acima sdo um compéndio das orientagdes presentes nas seguintes normas, porém . 1218,2 AT
as orientagdes executivas devem constar nos projetos técnicos: ¢+ 33,7)07948

a) NBR 5.681 -Controle tecnoldgico de Execucéo de Atemo; Onde:

b) NBR 6.484 -Solo-Sondagens; i é a intensidade da chuva (mm/h);

c) NBR 6.497 - Levantamento Geotécnico; T é o tempo de retomo (anos);

d) NBR 8.044 - Projeto Geotécnico; t é a duragdo da precipitagdo (minutos).

e) NBR 9.061 - seguranca de Escavacdo a Céu Aberto;

—
=

NBR 11.682 - Estabilidade de Taludes; Da equagdo acima obtemos a tabela 01, onde temos a intensidade de chuva em mm/h em diversos

9) NORMA DNIT 108/2009 - Temraplenagem — Aterros — Espgplflcaigoes de servigos tempos de retomo e duragdes de chuva.
h) NORMA DNIT 106/2009 - Terraplenagem - Cortes - Especificagdo de servigo
Duragio da Tempo de Retorno, T (anos)
< chuva 2 5 10 | 15 | 20 | 25 | 30 | a0 | 50 | 60 | 75 | s0 | 100
Concluséo da terraplenagem:
5 Minutos || 76,5 | 91,9 | 1056 114,5 [121,2 | 126,8 (1315 | 139,2 | 1456 | 151,0 [ 157,9 | 163,7 | 167,2
. . I . . . i £9,5 | 83,5 | 958 [103,9 (110,1[115,1|119,4|126,4 [132,2 | 137,1|143,3 | 148,56 | 151,8
A area apresenta baixa altimetria, com curvas de nivel difusas e excessivamente plana, logo deve- 10 Mf““‘“‘
se ter uma atengdo especial na execucdo dos projetos para garantr a viabilidade técnica e 15Minutos || 638 | 76,6 | 875 | 954 |1010) 1056|1095 1160|1213 | 1258 | 131,5 | 1364 |133.3
econdmica do empreendimento. 20 Minutos || 59,0 | 70,8 | 81,4 | 882 | 93,4 | 57,7 [101,3]107,3 1122 | 116,4 [121,7 [126,2 | 1289
30 Minutos || 51,5 | 61,9 | 71,0 | 77,0 | 81,6 | 85,3 | 885 | 93,7 | 98,0 | 101,6 | 106,2 [110,2 [ 112,5
E muito importante o estudo de macrodrenagem para definicdo da cota maxima de cheia para 45 Minutos || 43,5 | 52,3 | 80,0 | 651 ) 63,0 | 721 | 74.8 | 79.2 | B28 | 853 | 83,8 | 931 | 951
balizar a cota minima de implantagdo dos lotes a fim de evitar alagamento, 0 mesmo vale para o 1HORA || 37.3 | 455 | 52,3 | 567 | 60,0 | 628 | 651 | 683 | 721 | 74.8 | 782 | 811 | B2.8
estudo hidrogeok’)gico para mapear 0 nivel do |en90| freatico. 2 HORAS 256 | 30,7 | 353 | 382 | 405 | 424 | 43,9 | 46,5 | 486 | 504 | 52,7 | 54,7 | 55,9
3 HORAS 19,7 | 236 | 271 | 294 | 31,2 | 326 | 33,8 | 35,8 [ 374 | 388 | 406 | 42,1 | 43,0
O solo superficial tem caracteristicas muito ruins para fins de infraestrutura, por ser muito plastico 4 HORAS 162 | 19,4 | 22,3 | 24,2 | 256 | 26,8 | 17,8 | 294 | 308 | 31,9 | 333 | 346 | 353
e com baixa capacidade de suporte. Infelizmente a camada n&o é suficientemente rasa para 5 HORAS 13,8 | 166 | 18,0 | 207 | 21,9 | 22,8 | 237 | 251 | 26,3 | 27.2 | 285 | 295 | 302
viabilizar troca de solo na regido em que serd submetido a cargas, logo ele deve ser tratado de 6 HORAS 12,1 | 145 | 167 | 181 | 19,2 | 201 | 208 | 22,0 | 23,0 | 23,9 | 250 | 259 | 265
modo a melhorar suas caracteristicas mecénicas com material de maior granulometria para 7 HORAS 10,8 | 13,0 | 149 | 162 (17,1 | 179 | 186 | 197 | 206 | 21,3 | 223 | 231 | 236
estruturacdo das camadas de suporte (estabilizacdo do subleito com rach&o, utilizando controle B HORAS 98 | 11,6 [ 135 | 147 | 155 | 162 | 168 | 178 | 186 | 19,3 | 20,2 | 21,0 | 214
de recalque e importacéo de solo de melhor qualidade para as camadas estruturais do pavimento). 12 HORAS 72 | &7 100|108 | 114 | 120|124 | 131|137 143 | 149 | 155 | 158
14 HORAS 64 | 77 | &9 | 96 | 10,2 | 106 [ 11,0 | 117 | 12,2 | 127 | 133 | 137 | 140
Deve ser considerado o empolamento excessivo do material no calculo de horas de maquina para 20 HORAS as | s9 |67 | 73|77 |81 |84 | 89 |92 | 95 |101] 104107
fins orcamentarios e de planejamento da obra, pois implicam bastante nos custos e prazos finais. 24 HORAS 42 | 51 |59 |63 |67 | 70| 72| 77|81 84|87 |91 ] 83

o . . \ . Tabela 01 - Intensidade da chuva em Joinville (mm/h).
Quando da execugdo dos projetos executivos, devem ser realizados novos ensaios SPT e de

caracterizagdo do solo a fim de ratificar/retificar as informagdes contidas neste relatério.

Conforme Manual de Drenagem do DNIT deve ser utilizado em regides metropolitanas para o
dimensionamento da microdrenagem (drenagem interna) tempo de retorno de 5 anos e tempo de
duragdo de 10 minutos. Para a macrodrenagem deve ser utilizado tempo de retorno de 100 anos

6. Drenagem e duragdo de 10 minutos.

A gleba esta localizada na bacia hidrogréfica do Rio Palmital e € cortada em varios trechos por O dimensionamento dos dispositivos de drenagem deve ser realizado utilizando-se o método

comegos e canais de drenagem artificiais. racional, onde ¢ feita a estimativa da vazdo maxima de cheia (pico) a partir de dados de
precipitagdo. O método racional é largamente utilizado na determinagdo da vazdo maxima de

Para o dimensionamento da drenagem devera ser utilizado equagdo de chuvas proveniente de projeto para bacias hidrograficas pequenas de até 500 ha.

material técnico, tendo em vista que ndo hé na legislacdo equagéo padro.

. - . . _ ' As premissas basicas para se adotar o método racional séo:
Para este estudo iremos utilizar o Atlas Pluviométrico do Brasil, material da CPRM, com dados

obtidos da estagdo pluviométiica Joinville (RVPSC) — codigo ANA: 02648014: - Considerar a duragdo da precipitagdo intensa de projeto igual ao tempo de concentragdo da
bacia;
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- Adotar um Unico coeficiente de escoamento superficial (C), estimado com base nas
caracteristicas da bacia hidrografica;

Onde se aplica a seguinte equacéo:
GhbA

Qo 36
Q = pico de vazdo (m¥s);

| = intensidade média de precipitagdo sobre a bacia, com duragéo igual ao tempo de concentragdo
da bacia (mm/h);

A = area de drenagem da bacia (km?);

C = coeficiente de "runoff".

O coeficiente de runoff vai variar dependendo do adensamento do projeto, podendo adotar
diferente valores dependendo do projeto. Adotar os coeficientes conforme tabela abaixo retirado
do Tucci, 2004:

Edificacao muito densa:
Partes centrais, densamente construida de uma 0,70-10,95
cidade com ruas e calgadas pavimentadas

Edificacao nao muito densa:

Partes adjacente ao centro, de menor densidade
A= : 0,60 - 0,70
de habitagdes, mas com ruas e calgadas

pavimentadas

Edificacées com poucas superficies livres:
Partes residenciais com construgdes cerradas, 0,50 - 0,60
ruas pavimentadas

Edificacéies com muitas superficies livres
Partes residenciais com ruas macadamizadas ou 0,25-0,50
pavimentadas

Suburbics com alguma edificacdo
Partes de arrabaldes e suburbios com pequena 0,10-0,25
densidade de construgao

Matas, pargues e campos de esportes
Partes rurais, areas verdes, superficies

0,05-0,10
arborizadas, parques ajardinados, campos de : :

esportes sem pavimentacdo

Tabela 02 - valores de Runoff em raz&o da taxa de impermeabilizago.

Do ponto de vista da macrodrenagem, a gleba se encontra localizada na Baia da Babitonga que
segundo Horn F° (1997) “..., a circulagdo estuarina dentro da baia da Babitonga é promovida por
correntes de maré, intensificadas pela vazdo dos rios que ali desaguam.”, mais precisamente na
planicie aluvial do Rio Palmital.

A gleba néo faz confrontagdo direta com este rio, porém tem importantes afluentes e canais de
drenagem que cortam a area que desaguam neste rio, tendo comportamento analogo ao regime
fluvial desde rio, como por exemplo o Rio Trés Barras.

DIAGNOSTICO DE INFRAESTRUTURA: FAZENDAS PIRABEIRABA E CUBATAO - JOINVILLE/SC [25/58]

O Rio Palmital na parte mais proxima da gleba tem largura bem expressiva, 1,05km, onde em um
estudo desenvolvido pela UFSM-RS mapeou uma vazao média de 4,48m3/s, pequena para a bacia
de contribuigéo.

Tal fator é explicado pelas condigdes topograficas deste corpo hidrico desde sua nascente no
municipio de Garuva com cota de 3 a 4m do nivel do mar, fazendo com a declividade nos seus
29km de extens@o até o estuario na Baia de Babitonga fazem com que o rio tenha baixissima
velocidade, o que reflete nas varias ilhas de sedimentos presentes em toda sua extens&o aliado a
barreira natural confra os ventos da Serra do Mar ao longo de toda sua margem direita.

Esses fatores supracitados corroboram que a area em estudo estd locada na bacia de
amortecimento do Rio Palmital, fazendo com que o estudo de drenagem tenha especial atengéo.

Conforme apontado na figura 15 - suscetibilidade a movimentos de massa e inundagdes na area
em estudo, a &rea tem vérios pontos com alto risco de inundagdo, porém é importante elencar as
razbes pelas quais hoje a area tem esses riscos e quais medidas podem ser tomadas para dirimir
€sses riscos com a correta urbanizagao:

Risco Solucéo
A correta locagdo das areas de ocupagédo (lotes e
Area com baixa declividade e caimento difuso viarios) ira  disciplinar o  cometo direcionamento

das aguas pluviais
Estudo da vaiagdo do lengol fredtico com

Alto lencol freatico implantagdo de piezémetros que ira balizar as cotas
de implantagdo dos lotes e solugdo para obras de
redes

Pequena diferenca entre a cota do corpo hidrico e Adotar solugdes de drenagem superficial e canais
das areas a urbanizar de drenagem em detrimento a drenagem subteréanea

Adotar dispositivos de retencdo das vazdes de pico
de

modo a absorver este acréscimo de vazéo e ndo
afetar o regime dos cdrregos

Acréscimo de vazdo em face ao aumento
da impermeabilizagao

Contiusgosdm dir erageirerionado o fluxo com Adogdo de dispositivos de controle de fluxo
baixa declividade sujeitos a remanso de como comportas
. _.maré _ n . ~ - o
O projeto urbanistico tem que ser concebido levando em consideragdo principalmente as variaveis
de raeinr? %rgdi r%gmé)r g Ii\{)i(céago% rg(i)n%gsa g%o\éiério pCara eis%oamfznto, can%is de dlrenagem que além
de realizargm |9n8%gmrﬂ1ﬂ5ng£;g Jok: Og;fgépgem sef rf}éooe ¢6mé ?%'8%?3 e g%?ﬂ?ﬁ@eago solo para

terraplenagem.

Também devera contemplar bacias de retencéo antes do langamento, que terdo diversas utilidades
como reduzir vazao de pico e consequente alagamentos, empréstimo para terraplenagem, reduzir
a velocidade, evitar fluxo de remanso e pulmao para careamento de sedimentos.

Solugdes como dreas verdes entremeadas ao longo da urbanizagdo, trincheiras de infiltragéo,
lagos paisagisticos e pavimento permedvel sdo solugdes aconselhadas para aumentar a
permeabilidade e diminuir a concentragdo de agua na rede projetada.

fls. 157

OUTUBRO/2025

EME DOIS
' DESENVOL
e VIMENTOS




fls. 158

D FAZENDA PIRABEIRABA MASTERPLAN E PLACEMAKING OUTUBRO/2025

DIAGNOSTICO DE INFRAESTRUTURA

DIAGNOSTICO DE INFRAESTRUTURA: FAZENDAS PIRABEIRABA E CUBATAO - JOINVILLE/SC [26/58]

7. Rede de Agua

A gleba esta locada em uma regido fora da mancha de expans&o urbana, cercada por propriedades
predominantemente rurais com baixo adensamento, exceto pelo bairro Jardim Paraiso, que é um
bairro composto por edificagdes predominantemente unifamiliares de baixa renda, porém ainda
distante da area em estudo.

O municipio de Joinville é atendido pela concessionaria Aguas de Joinville, empresa publica criada
por lei n° 5054/2004 de 02/07/2004 conforme extrato abaixo:

“Art. 1° - Fica o Executivo Municipal autorizado a manter uma empresa publica, denominada
Companhia Aguas de Joinville, constituida como uma sociedade por agdes de capital fechado,
mantendo a outorga da concessdo dos servicos de saneamento basico de agua e esgoto no
Municipio de Joinville, por prazo indeterminado.”

Inicialmente fora feito pesquisa técnica acerca de possibilidades para atendimento através da
infraestrutura existente municipal. Verificou-se que ha uma Estacdo de tratamento de agua (ETA)
no Rio Cubatdo distante 6km da gleba.

Fora feito uma proposta de tragado provavel interligando a gleba até a ETA (tragado azul - figura
25), distante 8,96km de rede de recalque, porém o tragado passa por diversas estruturas onde a
transposicdo é extremamente complexa como rodovia federal (BR-101), ponte nesta mesma
rodovia e rodovia municipal — Estrada do Oeste.

Outro ponto importante é quanto a reservatorios; Exceto na Zona Industrial ndo se verificou
reservatorio para abastecimento nas proximidades da gleba, o que indica que talvez n&do tenha
ramal tronco que atenda a regido, pois pela falta de aliimetria o reservatério & essencial para
possibilitar a ramificagéo da distribuicao.
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Figura 25 - Possivel tracado intefigando a ETA Cubatéo a gleba.

Outro ponto que foi pesquisado fora a presenca de pogos cadastrados no entorno, para tanto fora
utilizado material técnico Inventério e Cadastramento de Pogos de Junho 2020, elaborado pela
Prefeitura de Joinville e pela CPRM.

De acordo com este material, grande parte do municipio de Joinville (figura 26) tem em subsolo
um aquifero granular, onde sua constituicdo litologica perfaz uma sequéncia basal de
conglomerados polimiticos com intercalagbes de arenitos, com clastos bem aredondados,
variando de granulos a matacdes de granitos, gnaisses, quartzo leitoso e rochas ultramaficas, com
pouca matriz, formando wuma estrutura clasto-sustentada. Localmente, a matriz dos
conglomerados apresenta uma intensa alteragdo a epidoto e clorita, 0 que favorece localmente o
armazenamento e circulagdo de agua subterranea.

Os aquiferos granulares, também, tém como recarga principal a precipitagdo pluviométrica, porém
apresentam intensa relagdo com as aguas supefficiais, isto é, ora sendo recarregados por elas,
ora descarregando nelas suas &guas. Nesta dindmica, em algumas éareas, ha provavelmente
influéncia dos canais que contém aguas salinas, derivadas da Baia da Babitonga. Geralmente, sdo
aquiferos muito vulneraveis a poluigdo, devido possuir constituicdo litolégica e nivel fredtico raso.
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Figura 26 - Natureza e distribuicdo espacial dos aquiferos presentes em Joinville. Datum horizontal: SIRGAS
2000. Datum vertical: Marégrafo de Imbituba (SC).

Neste material foram mapeados 379 pontos de captagdo de agua subterrénea, sendo: 139 pogos
tubulares, 146 pocos de pequeno didmetro, 61 pogos escavados e 33 captagdes de fontes naturais

(Figura 27).

 pogos tubulares

B pogos de pequeno
diametro

pocos escavados

i captagdes de fontes
naturais

Figura 27 - Diagrama da frequéncia dos tipos de captagdo de agua subterranea cadastrados em Joinville
A profundidade de um pogo é um pardmetro de fundamental importancia, pois contola os
aquiferos a serem atingidos e as respectivas entradas de agua.

Em Joinville, os pogos tubulares cadastrados apresentam profundidades que variam de 3,9 m
(pogo de monitoramento do Posto Bucarein) a 370,0 m (Posto Angeloni no Bairro Atiradores). A

Anexo |: Plano Urbanistico AEU Fazenda Pirabeiraba (29334911)
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média da profundidade dos pogos é de 127,2 m, enquanto a mediana ¢ de 1050 m. A
profundidade mais encontrada é de 100,0 m, o que representa, normalmente, o valor dos
confratos de perfuragdo.

Os pogos tubulares possuem vazdes muito variaveis que oscilam entre 0,4 e 29,0 m3/h, com
média de 8,04 m3/h e mediana de 6,2 m3/h. Em 75,79% dos casos, as vazdes séo de até 10,0
m3/h, o que é considerado muito satisfatério para aquiferos fraturados, quando sdo comparados
a aquiferos cristalinos nas demais regides do pais. Dos 23 pogos com vazdes superiores a 10,0
m3/h, 16 captam também &agua dos filtros em porgdes superiores relacionadas ao aquifero
granular. No entanto, quando se compara as médias das vazdes entre os pogos que captam agua
somente do aquifero fraturado e os pogos que captam o aquifero misto, ha um ligeiro incremento
na vazdo media dos pogos com captagdo simultdnea devido a confribuicdo dos filtros. A média
das vazdes no aquifero fraturado € de 7,6 m3/h, enquanto no aquifero misto é de 8,04 m3/h.

No caso da gleba em estudo, existem 2 pogos mapeados nas proximidades (Figura 28), séo eles
JAP033 e JAP 047.

1 %0\
B
PONTON® [SIGLA  |TIPO LOCAL PROPRIETARIO sITUACKD  |uso DAAGUA
4300027086 | saposs | TS0 dePEUENO |y ops PIRABEIRABA sr. Olimpio Bombeandn: || mimenta
diametro domeéstico
4300019223 JAPO4T Poco tubular ESTRADA DAS PALMEIRAS LATICINIOS MORAES Parado Sem uso

Figura 28 - Mapeamento dos pogos profundos de Joinville

E finalmente foi feita consulta informa a concessionaria para verificar se as informagdes
conjecturadas acima condiziam com a realidade do abastecimento, o que se confirmou conforme
extrato abaixo (Figura 29).

SEI 26.0.115717-2 / pg. 153
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Prezado,

Segue retorno do setor técnico.

Quanto ao SAA - Por se tratar de uma drea rural, toda infraestrutura préxima ao local do empreendimento se caracteriza como micro distribuigéo, ficando distante

de alguma rede macro. De acordo com nosso plano diretor de agua, a regiao nao contempla obras de expansao para o sistema de abastecimento de agua.
Quanto ao SES - Aregido ndo se encontra em area de expansao do sistema de esgotamento sanitario.

Alenciosamente,

C de Social e Exp do Cliente
de C Ri e M 0]

Companhia Aguas de Joinville

Rua Tijucas N° 213 | Centro - Joinville - SC

CEP - 89204-020 | Central de Atendimento: 115 |
hito:/www aquasdeioinville com br

Figura 29 — Retomo do e-mail pela companhia Aguas de Joinville acerca de viabilidade de agua/esgoto.

Assim ndo temos rede tronco no entorno, nem expectativa de investimento para a regido que
possibilite o abastecimento pela concessionaria de qualquer empreendimento que possa vir a
ocorrer.

Independente da inviabilidade de abastecimento (consulta prévia, € necessario confirmagéo
através de pedido oficial de diretrizes), toda a rede intema deve seguir orientagdo técnica
constante no Manual do Empreendedor da Companhia Aguas de Joinville, de Janeiro de 2022.

Segue abaixo orientagdes técnicas da Companhia de Aguas de Joinville (CAJ) que devem ser
seguidos no projeto de futuro empreendimento:

* As redes de distribuigdo deverdo ser executadas em tubulagdo de PEAD PN10 SDR17 de
cor preta com listra azul ou cor azul, quando o didmetro calculado for menor ou igual a
DN100 PVC ou DE110 PEAD. O diametro minimo de rede a ser assentada devera ser
DE63mm PEAD PN10.

» Para os didmetros nominais maiores que 110mm, o empreendedor deverd consultar a
equipe técnica da CAJ;

* As redes de distribuicdo deverdo ser projetadas nos passeios, nos dois lados da rua, a
uma distancia minima de 0,75 m do alinhamento dos lotes. Ao final da rua, atendendo
pelo menos 3 metros pela testada dos Ulimos lotes, as redes deverdo ser interligadas.

» Detalhamento das interligagées entre os tubos por solda do tipo termofusdo ou
eletrofuséo;

» Detalhamento das interigagbes das conexdes (tés, curvas, registros) pelo método de
eletrofuséo;

* Instalagbes dos ramais prediais (tés de servi¢o) também em PEAD com uso de conexdes
de eletrofuséo;

*  Devera ser projetado, sempre no minimo, 1 (um) registro de descarga na cota mais baixa
do loteamento. Este registro devera ficar protegido com caixas de registro de descarga e,
sempre que possivel, intedigado na rede de drenagem - Detalhamento de desenhos
padréo CAJ.

* Devera ser dimensionado a instalagdo de ventosas do modelo triplice ou quadrifungédo
também protegidas.

* Dimensionamento e instalagéo de registros em setores dentro do loteamento para garantir
a estanqueidade nos casos de manutengdes da rede PEAD.

* Instalagdo de hidrantes de acordo com a IN N°25/DAT/CBMSC-Rede publica de hidrantes.

e O projeto devera apresentar os detalhes de ancoragem das conexdes da rede de
distribuicdo e linhas de recalque, caso houver - Detalhamento de desenhos padrao CAJ.
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O projeto devera apresentar o detalhamento das instalagées e do abrigo de protegdo das
ventosas, registro de descarga e dos hidrantes. A CAJ se reserva ao direito de indicar
locais de instalagdo de ventosas e descargas.

A planta de servico deve conter o material da tubulagdo com a classe de presséo,
comprimento dos trechos, conexdes, localizagdo de equipamentos, descarga de rede,
registro de manobra, macromedidor, entre outros. A relagdo de materiais deverd ser
apresentada junto a planta do projeto executivo.

* O projeto deve conter a se¢do da instalagdo da rede, indicando a profundidade da
tubulacdo e a distancia em relagdo a testada do imovel, assim como a largura do passeio.
Deve conter também o perfil situando ventosas e descargas quando projetadas.

» Exige-se o fornecimento e implantagdo de medidor de vazdo (macromedidor) no ponto
de entrada do loteamento e seguir as especificagdes fornecidas pela CAJ conforme o
Anexo 1;

* Quando da exigéncia de bombeamento, apresentar o dimensionamento da altura
manométrica e vazdo, a especificacdo técnica dos conjuntos moto-bomba, booster’'s e a
automagao elétrica do quadro de comando

Concluséo da rede de distribuigdo de agua:

Devido a inviabilidade para abastecimento pela concessionaria, deve-se utilizar de produgao
propria através de pogos profundos e reservatorios localizados conforme projeto para atendimento
das futuras ocupagdes.

Pela geomorfologia local, deve inicialmente fazer um mapeamento de eletrorresistividade do solo,
a fim de encontrar as fraturas e pontos mais favoraveis para instalar os pogos.

Dos dados histéricos podemos inferir que estes pogos deverdo ter profundidade de 100 a 120m,
com uma produgdo razoavelmente baixa de 8,0m¥h, logo serdo necessarios varios pogos para
atendimento do empreendimento.

As redes interas devem ser construidas seguindo as normas técnicas da concessionaria local,
para que seja possivel a futura doagéo e operagdo das redes pela mesma.

Pela altimetria local, deverdo ser construidos reservatorios apoiados e elevados de forma a
garantir o abastecimento durante o periodo de recarga do pogo e principalmente prover a presséo
minima de 10mca para cometo funcionamento da rede de distribuicdo interna.

8. Rede de Esgoto

Hoje, Joinville possui cerca de 700 km de rede e 13 estagbes de tratamento de esgoto (ETEs),
sendo a principal a ETE Jarivatuba, que trata 90% do esgoto coletado na cidade. A estagéo, uma
das mais modernas da América Latina, tem capacidade para tratar 600 litos de esgoto por
segundo.

Porém a ETE Jarivatuba esta localizada no bairo Ulysses Guimaraes no extremo oposto a Fazenda
Cubatéo, conforme figura 29:
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Figura 29 - Distancia da ETE Jarivatuba do empreendimento.

Conforme mapa disponibilizado no site da Companhia Aguas de Joinville, o bairro Cubatéo onde
esta localizado a Gleba ndo possui rede coletora e néo possui previsdo para implantagéo de rede
no planejamento até 2033, conforme figura 30:
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[ Bairros

A Elevatérias
ETEs

© EM OPERACAO

O EMOBRAS

® LICENCIADO

© PROJETO EM ESPERA

FONA INOUTTIEAL NORTE

REDE COLETORA
B eM OPERACAD

£M OBRAS
B £M CONTRATAGAO
B £M PROJETO
B LICENCIADO
I PROJETO EM ESPERA

Figura 30 — Mapa da rede coletora de esgoto de Joinville.

[33/58]
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Legenda

@ ETEs
EstacOes Elevatorias
[ Limite de Bairros

Figura 31 - Mapa das ETEs e EEEs do municipio de Joinville.

Corroborando com os mapas acima temos confirmagdo pela consulta informal realizada junto ao
setor técnico da Aguas de Joinville (figura 29), onde afrmam que ndo ha coletor tronco nas
proximidades nem previsdo para obras, desta forma a solugdo para o esgotamento sanitario seria
o tratamento individualizado.

Neste caso o empreendimento deve obedecer critérios técnicos rigidos do ponto de vista de meio
ambiente, a fim de evitar impactos em um ambiente fragil, e principalmente atentar a um bom
projeto executivo, onde serd dimensionado o sistema de tratamento, aliando com as caracteristica
do corrego onde o mesmo sera langado (volume, velocidade, DBOs, Ph, solidos suspensos, em
suma a capacidade de depuragdo), e também atentar para a operagdo, pois assim como a rede,
esta ETE deve ser doada para posterior operagdo da concessionaria.
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Assim o sistema deve atender especificagdo técnicas municipais dos ¢rgdos de fiscalizagdo e
confrole, bem como as normas técnicas nacionais como a NBR 12209/2011 - Elaboragdo de
projetos hidraulicos-sanitarios de estagdes de tratamento de esgotos sanitarios. E principalmente
para fins de operagdo e posterior doagédo para a concessionaria, o projeto deve seguir todas as
orientagbes presentes no Manual do Empreendedor da CAJ — Anexo 5 — Critérios de aceitagdo
para recebimento das ETES, conforme extrato abaixo deste manual:

‘.., a Companhia /\guas de Joinville atua em assumir, apds recebimento formal, todo o sistema
de coleta, transporte e tratamento de esgoto sanitario de inumeros loteamentos residenciais e
empreendimentos afins, construidos na cidade. Dessa forma, a mesma avoca a responsabilidade
de operar e manter as Estagbes de Tratamento de Esgoto entregues pelo empreendedor
imobiliario.

Para tanto, é necessario que as ETEs construidas atendam a critérios minimos de construcdo e
infraestrutura, para que a Companhia possa concretizar seu recebimento e efetuar sua efetiva
operagdo. Este documento objetiva elencar os critérios operacionais de aceitagdo para o
recebimento de uma estacdo de tratamento de esgoto de loteamento ou empreendimento similar
que se enquadre no escopo da empresa.”

O primeiro desafio é locar a ETE em lote que propicie a operagdo e manutengéo, e a0 mesmo
tempo respeitar distancia dos lotes residenciais para ndo gerar desconforto auditivo e olfativo.
Dessa forma ela deve ter a estrutura minima de acesso e seguranga:

- Acesso facil, com calgamento ou britas, que permita a passagem de pessoas e veiculos, de
passageiros e caminhdes, até a estagéo;

- Calgamento ou brita em todas as areas que possam necessariamente ou eventualmente ser
acessadas na ETE;

- Espago suficiente para que os caminhdes que irdo realizar entregas, manutengdes e limpezas da
ETE possam manobrar com seguranga, tanto fora da ETE, a fim de permitir o acesso, quanto
dentro das instalagdes, considerando todas as possibilidades de necessidades de acessos;

- Muro ou cerca de tela de protecdo em todo o entorno do terreno da ETE;

- Pelo menos um portéo de carga e descarga, mais um de passagem de pedestre;

- Sistema para drenagem das aguas da chuva, de modo a ndo permitir acimulo em qualquer area
da ETE;

- Cémeras de monitoramento e sistema alarme nos pontos internos e externos do abrigo, com
eletroduto e/ou caixa de passagem e quadro de comunicagao;

- Um banheiro com vaso sanitario e pia para higienizagéo pessoal;
- Uma pia externa para limpeza de equipamentos e materiais;

- Uma pia no interior da casa de equipamentos, produtos quimicos e materiais;
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- Guarda-corpos, comimé&os, passarelas e plataforma em qualquer local de acesso livre a pessoas
onde tenha um desnivel para baixo maior do que 1,0 m, entre o0 piso onde se encontram as
pessoas (Zona de recepgdo) e o patamar abaixo, ou quaisquer outras estruturas que os exijam,
em atendimento a ABNT/NBR 9097, ABNT NBR 14718, NR35, e qualquer outra norma que se
aplique ou venha as substituir;

- Linha de vida e ponto de ancoragem em conformidade com a ABNT NBR 16325:2014, na
elevatoria ou qualquer outro local que a NR 35 do MTE/MTB, ou qualquer outra norma que verse
sobre o tema, caracterize trabalho em altura (superior a 2,0 m de altura);

- Chuveiro de emergéncia e lava-olhos em conformidade com a Norma ABNT NBR 16291:2014,
possuindo capa prote¢do de esguicho com abertura automatica por acionamento, placas de
identificagcéo e vazdo minima de 1,5L/s. O chuveiro de emergéncia deve estar situado a no maximo
10 metros de distancia do ‘risco’ de acidente, seja quimico ou bioldgico, isento de obstaculos que
obstrua parcialmente ou totalmente seu acesso;

- Reservatorio de agua com capacidade de pelo menos 500 litros;

Do ponto de vista de estrutura e equipamentos devem ser dimensionados conforme o tipo de ETE
que sera viabilizada, porém ela deve dispor minimamente dos pontos abaixo:

- Casa em alvenaria com laje, com area suficiente para acomodar de maneira adequada todos
equipamentos e materiais existentes e que possam, eventualmente, ser incorporados a estagao.
A casa dever receber pintura branca intema, e externa na cor Pantone Cool Gray 11C RGB 83 86
90. E a laje deve possuir pelo menos 60 cm de beirdo em todas as laterais da casa;

- Calgada em concreto armado de 60 cm de largura ao redor do abrigo;

- Casa quimica separadas dos demais comodos, com bacia de contencdo em alvenaria para
produtos quimicos, revestido com material impermeabilizante de resisténcia quimica, com
capacidade de armazenamento de no minimo 110% do volume maximo armazenado. Casa quimica
deve dispor de exaustor axial com capacidade de trocas de ar conforme NBR 14518;

- Os equipamentos para aerag@o devem ficar em uma sala separada dos demais equipamentos e
comodos. Deve ser considerado espago para movimentagdo e manutengdes dentro das salas,
inclusive entre os equipamentos;

- As salas devem ser providas de exaustores;

- A ETE deve ser totalmente preparada para rede elétrica, operando em 220 volts, com todas as
instalagdes necessarias (exceto equipamentos trifasicos);

- A ETE deve possuir boa iluminagdo elétrica, com luzes no interior da casa de equipamentos e
postes de iluminagdo adequados na area externa;

- Pontos de energia elétrica no interior da casa de equipamentos, de modo a proporcionar a
instalagdo de equipamentos com facilidade;

- Tanque para mistura e preparo de produto quimico com capacidade minima de 1 m®. No minimo
um tanque para cada tipo de produto utilizado no processo de tratamento. O tanque deve ser em
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polietileno, com fundo plano, tampa de inspegdo 2 basculante, com graduagéo de volume frontal
e provido de agitador com inversor de frequéncia. Nota: Deverdo ser utilizados tanques com
capacidade de armazenamento suficientes para pelo menos 15 dias sem reposigao.

- Bacia de contengdo em alvenaria para produtos quimicos armazenados em tinas, revestido com
material impermeabilizante de resisténcia quimica, com capacidade de armazenamento de no
minimo 110% do volume méximo armazenado na ETE;

- Pallets para contengéo e armazenamento de produtos quimicos em bombonas, construido em
material atoxico, imune a agentes quimicos, com capacidade de conten¢do de 250L a 300L. No
minimo dois Pallets, a depender da natureza dos produtos quimicos usados no processo;

- Pelo menos duas bombas de recalque na elevatéria intema da ETE, com capacidade de vazdo
nominal minima de 200% da vaz&o de projeto da ETE, ja considerando as perdas de carga. Nota:
As bombas acima referenciadas devem possibilitar interagdo com outros equipamentos via CLP,
com transmissdo de sinais analdgicos 4 a 20 mA,

- Medidor de vazdo magnético indutivo instalado na tubulagdo de entrada de esgoto com
capacidade de medicdo entre 5% e 200% da vazéo de projeto da ETE. Nota: O medidor de vazdo
deve possuir resolugdo de leitura de 0,1 L/s ou menos e possibilitar interagdo com outros
equipamentos via CLP, com transmissdo de sinais analogicos 4 a 20 mA;

- Painel elétrico que acomode todos os itens de automagdo necessarios para funcionamento dos
equipamentos. O painel deve conter espago livre disponivel para futuras instalagdes, deve ser de
ao menos 30% da placa de montagem. Nota: O painel deve conter botoeira para desligamento
emergencial de toda a energia elétrica da unidade;

- As bombas das elevatorias devem ficar assentadas sobre pedestal fixado ao fundo da elevatoria,
evitando contato direto doa equipamentoa com o fundo do pogo, a fim de evitar sucgdo de excesso
de material grosseiro e ndo danificar as bombas;

- As bombas das elevatdrias devem ser fixadas em correntes associadas com tubo guia, a fim de
facilitar o icamento;

- Sensores de nivel de esgoto nas elevatorias;
- Sistema de dosagem de produtos quimicos contemplando sondas de medi¢do e bombas
dosadores, conforme necessidade de cada ETE. Contemplando, pelo menos, dosagem de

hidroxido de sodio para coregao de pH e hipoclorito de sédio para desinfecgéo final;

- A elevatoria/ETE deve possuir peneira de retencdo de solidos grosseiros, ou gradeamento, na
entrada (sistema primario);

- Inversores de frequéncia instalados no painel voltados ao ajuste de todas as bombas de recalque
e recirculagéo, bem como os sopradores;

- Todos os tanques devem possuir tampas que possibilitem fechamento hermético, travamento e
facil abertura;
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- Todos os tanques que possam rotineiramente ou eventualmente exigir esvaziamento e limpeza,
como decantadores, adensadores e tanques de descarte de lodo, devem possuir acoplador de
engate rapido intemo (mea);

- Todas as tubulagdes existentes nas ETEs devem possuir as cores correspondentes as
substancias as quais elas sdo destinadas a conduzir, em conformidade com a ABNT NBR
6493:1994. Bem como identificagdo com nome e dire¢do da substancia;

- Todas as estruturas construidas, tanques e afins, devem ser pintados de acordo com a sua
finalidade. N&o sdo aceitas pinturas generalizadas;

- Todas as areas, equipamentos, tanques e etapas do tratamento devem ser devidamente
identificados com placas contemplando o seu nome correspondente e, se aplicavel, os riscos
existentes;

- Pra ETEs com vazdo igual ou superior a 15 L/s, deve haver equipamento automatizado e continuo
de medicéo de turbidez do efluente tratado;

- Pra ETEs com vazédo de projeto igual ou superior a 4,0 L/s, deve haver tratamento preliminar
com gradeamento/peneiramento por sistema automatizado;

- Todas as ETEs devem possuir pontos de amostragens do esgoto bruto e tratado, bem como dos
reatores, em locais de fécil acesso. Nota: Os pontos de amostragens devem ser feitos da seguinte
forma:
* [Esgoto bruto: colar de tomada com registro, instalado na tubulagdo, apds a
elevatoéria e imediatamente anterior a entrada na primeira entrada de tratamento;
» Reator: preferencialmente com colar de tomada, com registro, instalado na
tubulagéo que aduz o liquido proveniente do reator ao tanque de decantagéo;
* Recirculagéo de lodo: colar de tomada com registro, instalado na tubulagdo de
recirculagdo de lodo;
» Efluente tratado: deve haver uma caixa de acimulo do esgoto tratado logo apds
o tanque de desinfecgdo, com volume minimo de 10 litros.

Apesar de ter previsdo de Fossa-Séptica com Filtro Anaerdbico nas normas da concessionarias,
ela ndo se enquadra no projeto do empreendimento devido ao nivel do lengol freatico elevado,
que ndo permite a percolagdo dos efluentes liquidos no solo, permitindo sua depuragdo nas
camadas de solo e ndo contaminagdo do lengol freatico. E o extrato da norma da concessionéria
abaixo também restringe esta solugao:

“As ETEs no modelo fossa-filiro somente serdo aceitas por expressa confirmagéo por parte da
Companhia /\guas de Joinville, considerando-se principalmente o horizonte de projeto da ETE, ou
seja, a previsdo de em quanto tempo a respectiva regido serd contemplada pela rede coletora de
esgoto da CAJ.”

Orienta-se que a ETE seja dimensionada conforme cronograma de obras e ocupagdo (faseada),
de modo a possibilitar uma gestdo dos efluentes desde o inicio do projeto.

Para a rede intema do empreendimento, da mesma forma, apesar da inviabilidade ela deve seguir
as diretrizes técnicas da concessionaria e da norma técnica NBR 9649 - Projeto de Rede Coletora
de Esgoto.
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Segue abaixo premissas basicas que devem constar em projeto executivo conforme manual do
empreendedor da concessionaria:

- A rede devera ser projetada de forma a atender os dois lados do logradouro (rede simples no
eixo da rua ou rede dupla no passeio). No caso de rede dupla, deve ser respeitada a distancia
minima de 1 metro em relagdo ao alinhamento predial. Recobrimento minimo: Na pista de
rolamento = 0,90 metros. No passeio = 0,65 metros;

- No projeto da rede coletora, considerar profundidade maxima de 2,00 metros no passeio e 4,00
metros nas vias, podendo chegar a 4,50 metros na via quando houver a possibilidade de
eliminagdo de estagdes elevatorias de esgoto. Para tubulagdes com profundidades entre 3,00 e
4,00 metros, adotar rede auxiliar dupla no passeio;

- Material 100% PVC (conforme NBR 7362), salvo necessidades especificas. Material da linha de
recalque de estagdes elevatdrias de esgoto em PEAD PN10 PE100 (SDR17) DE9O;

- Diametro minimo adotado: Rede coletora = DN 150mm. Ramal predial = DN100mm;

- A declividade minima deve ser calculada considerando a tensdo trativa minima de 1,00 Pa ou
pela formula Imin= 0,0055 Qi-047, onde Imin = Declividade minima, m/m; Qj = Vaz&o de jusante do
trecho no inicio do plano, I's;

- Vazao inicial minima = 1,5 I/s; Taxa de infiltragdo = 0,3 I/s km; Velocidade maxima de escoamento
=5 mbk;

- A lamina liquida méaxima (Y/D) adotada é igual a 75% do didmetro da tubulacéo, ou 50% do
didmetro no caso de ser ultrapassada a velocidade critica, calculada pela seguinte férmula:
Vc=6.(g.Rh)%, onde Vc = Velocidade critica, m/s; g = Aceleracdo da gravidade, m/s%;, Rh = Raio
hidraulico, m;

- Em todo inicio de rede deve ser previsto um terminal de limpeza (TL). Quando houver mudangas
de dire¢do no senfido do fluxo, interligagdes no trecho ou variagdes na declividade da rede deve-
se utilizar dispositivo Pogco de Visita (PV) de forma a evitar e/ou minimizar entupimentos nos
pontos singulares das tubulagbes, como curvas e pontos de afluéncias de tubulagdes,
possibilitando ainda o acesso de pessoas ou equipamentos nesses pontos. Distdncia maxima
entre PV's = 80 metros - Detalhamento de desenhos padrédo CAJ;

- Os PVs devem ser revestidos externamente com impermeabilizante e pintura betuminosa a base
de resina epoxi, assim como as Estacdes Elevatérias de Esgoto e Estagdes de Tratamento de
Esgoto. Impemeabilizagdo interna: A impermeabilizagdo devera ser executada com revestimento
impermeabilizante bicomponente a base de cimentos especiais, aditivos minerais e resina acrilica;

- As tampas de PVs devem seguir o mesmo padréo para as Estacdes Elevatdrias de Esgoto, sendo
de ferro fundido e articuladas. Em pista de rolamento devem ser previstas tampas de classe D400
e em passeios tampas de classe B125.
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Conclusdo da rede de esgotamento sanitario:

Devido a inviabilidade para esgotamento sanitario para a rede da concessionaria, o
empreendimento deve ser dotado de solugdo de tratamento individual, que ndo podera ser sistema
de fossa-filtro pelas caracteristicas do terreno.

Essa Estagé@o de Tratamento de Esgoto deve ser concebida de forma a possibilitar o faseamento
conforme planejamento de obras e ocupagdo e seguindo as premissas técnicas da concessionéria
a fim de posterior doagdo e operagdo pela mesma.

As redes intemas devem ser projetadas e executadas da mesma forma, pois igualmente devem
ser doadas. Na concepgdo deve ser levado em consideracdo a altura do lengol freatico para
confribuicdo na taxa de infiltragdo, no projeto das estruturas de ancoragem e na contengédo e
esgotamento das valas durante a execucéo (cujos detalhes devem constar em projeto).

9. Pavimentagao

Em consulta prévia as normas técnicas disponibilizadas no site da Prefeitura de Joinville néo
encontrou-se legislacéo especifica que traga alguma especificidade ao projeto. Da mesma forma
ndo ha mencdo no Plano Diretor Participativo e nem no Cddigo de Obras, porém pode ter
orientagdes técnicas na ocasido da solicitagdo da diretriz urbanistica advindas da Secretaria de
Obras e Parcelamento do Solo, que obviamente devem ser seguidas primordialmente as
recomendagdes presentes neste relatorio.

Porém ¢ disponibilizado pelo site da Prefeitura de Joinville como material de apoio dois memoriais
descritivos de pavimentag&o, o primeiro elaborado pela Autobahn Engenharia para uma licitagdo
publica para pavimentagdo de viario publico — Rua Ronco d'agua, e o segundo elaborado pela
empresa Estrutura Engenharia e Construcdo LTDA, para o residencial Jardim Arezzo da MRV,
localizado na rua Aquino Manoel Quintino, bairro Floresta.

Apesar de ndo serem regramentos municipais, o fato destas estarem disponibilizadas para
consulta no site oficial da Prefeitura quando da pesquisa sobre pavimentagdo, infere-se que
podem ser utilizadas para definicdo de premissas basicas para projeto.

Ambas fazem referéncia ao Manual de Pavimentagdo do DNER (1996), literatura técnica
amplamente utilizada para dimensionada para estrutura de pavimentos junto com outros materiais
técnicos como os disponibilizados pelo DER-SP e DNIT.

Inicialmente fora feita uma pesquisa sobre o Plano Viario de Joinville, que é bastante antigo —
1973, e que estad em revisdo no momento, porém mesmo nesta revisdo (Relatério 7 — Sintese do
Plano Viario elaborado pelo consorcio Nipon Koel LAC, ndo ha previséo de vias estruturais para a
area da gleba conforme pode ser verificado na figura 32 em mapa retirado deste relatério:
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Figura 35”— Locagdo da Gleba no Plano Vidrio de Joinville — 1973 - Linhas cinza escuro.

Assim teoricamente ndo temos nenhum eixo vidrio transpondo a area que faga a interligagédo entre
bairros e consequente traga trafego incomum as vias do empreendimento. Aliado a isso temos as
condigdes de contomo como APPs e canais de drenagem que tornam a area basftante recortada
e com transposicdo de dificil implantagdo, assim imagina-se que o trénsito serd gerado pela
proposta de ocupagao.

Assim as vias devem ser classificadas conforme o volume de trafego para determinagdo do N
caracteristico, onde a principio serdo classificadas como vias locais e coletoras conforme tabela
03:

VOLUME INICIAL DA FAIXA
VIDA DE
FUNCAD TRAFEGO MAIS CARREGADA
PROJETO N N conctarissic
PREDOMINANTE PREVISTO (ANOS) VEICULD CAMINHOES E
LEVE ONIBUS
100 4 27x10%
“ia Local
Leve 10 a a a 10°
400 20 1,4 x10°
401 21 14 x10°
‘Via Local e . H
IMedio 10 a a a 5 x 10
Coletora 5
1500 100 6.8 x10°

Tabela 03 - Classificagdo das vias.
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Infelizmente n&do dispomos de ensaios de caracterizagdo do solo (que devem ser feitos para fins
de projeto executivo), porém da sondagem SPT, conseguimos verificar os materiais disponiveis
nos horizontes de solo.

Nos primeiros metros, variando de 1,5m a 5,00m, temos um material bem ruim do ponto de vista
da capacidade de suporte e uso para obras, que seria uma argila silfosa, arenosa, muito mole a
mole, cinza, ou seja, um material de baixa granulometria extremamente plastico e rico em matéria
organica. De acordo com a classificagio SUCS - Sistema Unificado de Classificagdo de Solos, ele
seria um OH conforme tabela 04:

GW | Pedregulhos bem graduados ou mi de areia e ped.
Pedregulhos: 50% ou mais da fragio | Pedregulho com pouco ou nenhum fino,
grauda sem
= retida na peneiran® 4 finos GP | Pedregulhos mau graduados ou de areia e ped.
SOLOS DE GRADUACAO com pouco ou nenhum fino.
GROSSA:
mais de 50% retido na peneiran® Pedreg. | GM |Pedregulhos siltosos ou nusturas de ped. areia e silte.
200 com

GC | Pedregulhos argilosos. ou mistura de ped. arela e argila
Areias sem | SW | Areias bem zraduadas ou areias pedregulhosas. com pouco
finos ou nenhum fino.
SP | Areias mal graduadas, ou areias pedregulh com pouco
Areias: mais de 50 % da fracio cu nenhum fino.
grauda passando na peneiran.” 4 A:eg;so com | SM [Areias siltosas - Misturas de areia e silte.
s

SC | Areias argilosas - Misturas de aresa e
argila.
ML |Siltes morginicos - Areias mmuto finas - Areias finas
SILTES e ARGILAS siftosas e argilosas.

com CL |Arzlas morganicas de baixa e média plasticidade Argilas
pedregulhosas. arenosas e siltosas.
" <50 OL |Siltes orgamcos - Argilas siltosas organicas de baixa
SOLO DE GRADUACAO FINA: lasticidade
50% ou mais passando pela peneira MH |Siltes - Areias finas ou siltes micaceos - Siltes elasticos.
n°200 SILTES e ARGILAS
com CH | Argilas morganicas de alta plasncidade.

LL> 50 OH | Argilas orginicas de alta e média plasticidade

Solos Al Organicos PT | Turfas e outros solos al

Tabela 04 - Classificagdo dos solos SUCS.

De acordo com o Manual de Drenagem do DNER, esse tipo de solo ndo pode ser utilizado para
fins de pavimentagdo por apresentar baixissimo CBR, alta expansividade e presenga de material
organico, mesmo com reforgo.

Utilizando-se outro método de classificagdo — MCT, chegamos a mesma restrigdo para o uso desse
solo conforme tabela 05:
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CLASSES N -SOLOS DE COMPORTAMENTO "NAO LATERITICO” L-SOLOS DE COMPORTAMENTO
“LATERITICO"
GRUPOS NA NAY NS NG’ JIEN &Y LG
AREIAS | ARENOSOS | SILTOSOS | ARCILOSOS AREIAS ARENOSOS | ARGILOSOS
GRANULOMETRIA TIPICA e arns | sreia: dewcas, | oee (), Ster | argavs srgies | areas componca | areas aegdons | argie argi: |
(MINERAILS) (1) el |\ gl | GRS | i i argila arglasaresoca: | aremssas
MINI muite alto 30
CAPACIDADE CBR | _alto 1230 | alto médio alto
sem imersao meédio 4.12 a alto a alto alto a alto
DE (%) baixo N médio alto mmato alto
Perda de alta 70 média
SUPORIE (2) Suporte media 40-70 a baixa alta ala baixa baixa baixa
por imersao (%) baixa <40 barxa
EXPANSAO (%) alta 3 baxa baxa alta alta baixa baixa baixa
a
@) meédia 053 média
CONTRACAO (%) meédia 053 baixa baxa média alta baxa baixa media
2 a a a a
) baixa =05 média meédia média media alta
PERMEABILIDADE alta -(-3) média media baxa média
log (k{cm/s)) meédia  (-3)2(-6) a baixa P a a baixa baixa
Q@ baixa <(-6) alta baixa média baixa
(%) jig L
PLASTICIDADE alta ~30 =70 baixa média média NP baixa média
media 7-30 3070 a a 2 alta a a a
baixa 7 30 NP NP alta baixa media alta
PROPRIEDADES TIPICAS DOS GRUPOS DOS SOLOS:
(1) q = quartzo, m = micas, k = caulinita;
(2) Corpos-de-prova compactados na unidade 6tima da energia “nomal”, com sobrecarga padrio quando pertinente, sem fraio retida
na penerra de Jmum de aberhra,

Tabela 05 - Classificagdo MCT.

Nas camadas inferiores, de 1,5m at¢é 10m (nomalmente impenetravel), verificamos um solo
residual proveniente da degradagédo da laje rochosa do subsolo, encontrando uma areia siltosa,
argilosa, de granulometria variada, com pedregulhos, fofa a compacta, cinza. Este material é
resultado da decomposicdo da rocha misturado aos finos/matéria orgénica carreados por
infiltracdo das camadas superiores.

Apesar de também ser um solo ndo aconselhado para estrutura de pavimentos, por nao ter
homogeneidade e ter a presenca notavel de matéria organica, € um solo com caracteristicas de
suporte muito superiores ao solo das camadas superiores.

Infelizmente este solo ndo aflora em nenhuma das sondagens realizadas e em inspegéo visual
também n&do se observou a presenga deste, assim se torna inviavel a troca de solo.

O solo encontrado nas sondagens era o esperado considerando a geomorfologia local de uma
planicie fluvial conforme abordado no capitulo da terraplenagem.

Assim a solugdo para estabilizagdo do solo é o uso de Rach&o (pedras provenientes do britador
primario) em espessura varaveis, nunca inferior a 50cm, langadas sobre o solo limpo de material
organico mais grosseiro, como vegetagao, raizes e folhas, em camadas de 20cm, e compactadas
com o uso de rolo liso (nunca rolo pé de carneiro para evitar quebra das pedras) e modo a fazer
0 agulhamento deste rachdo. Este processo deve se repetir quantas vezes forem necessarios até
findar o recalque quando da passagem do rolo.

Esta solucdo é utilizada para vias de trafego leve a médio, pois veiculos mais pesados mesmo com
a presenca de estrutura de base superior ao solo reforgado com rachdo acabam causando o
recalque destas pedras fazendo o colapso do pavimento, neste caso é sugerido a substituigdo
total do solo por material selecionado, inclusive subbase com rachao.
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Um ponto importante € quanto a presencga do lengol freatico tdo raso. Mesmo que a estrutura do
pavimento esteja acima do lengol, ele ira subir por capilaridade, principalmente em material tdo
fino causando o careamento dos finos e desestruturagdo do pavimento.

Desta forma deve ser utilizado nos trechos mais criticos camada drenante a fim de proteger as
camadas superiores ou principalmente drenos longitudinais.

Os drenos devem ser dimensionados conforme normativa técnica no projeto executivo, inclusive
a locagdo deles, porém eles devem ser compatibilizados com os canais que servirdo como a
sangria destes e inclusive ird ajudar a rebaixar o lengol fredtico. O modelo construtivo dos drenos
segue sempre o mesmo principio com valas de até 30cm preenchidas com tubo corrugado
perfurado, brita e envelopado por manta bidim conforme figuras 33 e 34.

Figuras 33 e 34 - Drenos longitudinais.

O acesso ao empreendimento também deve ser um ponto de atencéo, pois as vias do entomo
ndo tém revestimento superficial nem estrutura de drenagem, que faz com que o pavimento seja
bem irregular, conforme se pode observar na figura 35, de foto trada proximo a entrada da
fazenda.
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Figura 35 - Via no entorno da fazenda.

Outro ponto de atengdo, que ndo é totalmente vinculado a pavimentag&o, porém que impacta no
escoamento do trafego do futuro empreendimento sdo as pontes que cruzam o canal do Rio
Cubatdo. No caso a ponte mais proxima ao empreendimento tem caixa bem reduzida, ndo
permitindo o transito de dois veiculos em sentidos contrérios e inclusive veiculos pesados, o que
se torna um problema para o escoamento das pessoas (Figura 36).

V- = — 19
Figura 36 — Caixa ponte existente préximo a fazenda.
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Existem outras vias que interligam a gleba ao centro de Joinville, que s&o a Estrada do Oeste (em
boas condigdes) que possui uma ponte com maior capacidade de suporte, ou até mesmo a BR-
101, porém s&o mais distantes do empreendimento (figura 37).

Figura 37 - Estrada do Oeste, no trecho de conexdo com a BR 101.

Concluséo da pavimentagio:

O solo local é de baixissima capacidade de suporte e com grande quantidade de material organico,
tornando o mesmo impréprio para fins de pavimentagdo. A troca de solos se torna inviavel tendo
em vista a espessura desta camada de solo e auséncia de jazida no interior da gleba para
importagdo, assim a solu¢do técnica mais vidvel é a estabilizagdo do recalque através de
agulhamento de rach&o no solo.

O nivel do lengol fredtico nas regides de pavimento também deve ser confolado através da
implantagdo de drenos longitudinais e transversais sangrando nos canais adjacentes as vias,
principalmente nos pontos baixos.

Deve-se optar por pavimentos com maior capacidade de deformagdo como intertravados de
concreto ou paralelepipedos, pois mesmo com o tratamento o solo deve se movimentar, podendo
gerar patologias em um pavimento mais rigido, até sua completa estabilizagdo, que ird ocorrer ao
longo dos anos de trafego.

As travessias dos cursos de agua e canais de drenagem deve levar em confa o estudo de
macrodrenagem e as cotas maximas de cheia.

10. Rede Elétrica

O municipio de Joinville é atendido pela CELESC - Centrais Elétricas de Santa Catarina no tocante
a abastecimento de energia elétrica.
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Apesar de ser uma concessionaria local, sem subsididrias em outros estados (figura 38), ela
possui extenso material técnico com premissas de projeto disponivel no site baseados nas normas
técnicas em vigor.

Celesc

Distribuicio S.A
100%

Figura 38 — Subsidiarias CELESC.

No caso, das normas técnicas, a mais importante é a 1-313.0023, que trata de loteamentos com
rede aérea de distribuicdo de energia elétrica e tem toda a orientagdo quanto a tramitagcdo e
aprovagcdo de projetos, inclusive a demanda por lote segue o mesmo padrdo de demais
concessiondrias — figura 39:

AREA DO LOTE DEMANDA POR LOTE (kVA)
m%} PADRAO DO LOTEAMENTO
Alto Médio Baixo
Alé 360 4,0 2,0 15
361 a450 4.0 30
Acima de 451 5,0

Figura 39 — Demanda por lote.

As regras para os transformadores que impactam diretamente no custo da rede também seguem
mesma premissa do que outras concessionarias como a ENEL, conforme extrato abaixo:

“Os transformadores a serem aplicados s&o os de potencias nominais iguais a 45, 75 e 112,5 kVA,
para os loteamentos de alto padrdo pode ser utilizado transformadores com poténcia nominal de
150 kVA.

Transformadores com poténcia nominal de 225 e 300 kVA podem ser utilizados somente para
atendimento a consumidores exclusivos.”

O mesmo se vale para o cabeamento:
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“As redes secundarias devem ser dimensionadas, utilizando-se cabos multiplexados isolados 0,6/1
kV, com condutor em aluminio e neutro de aluminio liga (CAL), podendo ser nu ou isolado,
conforme a Especificagdo E-313.0052, nas configuragbes 3x1x120+70, 3x1x70+50 ou 3x1x50+35
mm2. Somente para dareas rurais, quando ndo houver a disponibilidade de uma rede trfasica
priméria, pode ser utilizada a configuragdo 2x1x35+35 mm2, mediante prévia autorizagdo da
Celesc D.
As redes primarias devem ser dimensionadas, utilizando-se cabos previsto para cada tipo de rede
selecionada de acordo com a Instrugdo Normativa 1-313.0021 — Critérios para Utilizagdo de Redes
de Distribuigdo, conforme a seguir:
a) para rede compacta:
- cabo mensageiro de ago galvanizado ou revestido de aluminio de 9,5 mm2, EHS
conforme NE-109E;
- cabos protegidos de segbes iguais a 50 ou 185 mm? para 15 kV, a 50 ou 150 mm? para
25 kV e 185 mm? para 35 kV, conforme a Especificagdo E-313.0075.”

N&o foi encontrado legislagdo especifica municipal com relagdo a luminotécnica dos logradouros
publicos: niveis de iluminancia, espagamento entre luminarias, poténcias para iluminagéo de
pracas e jardins, entdo deve se considerar o uso de luminarias de LED 150W nos postes de 8 a
11m.

O extremo nordeste da gleba tem a intersecgdo de uma linha de alta tensdo da CELESC
Distribuicdo de 13,8Kv, porém se trata de uma &rea sem acesso, com impossibilidade de ocupagdo
entdo ndo influencia no projeto (figura 40)

Figura 40 - Linhdo de 13,8Kv que cruza a éarea - linha azul

A subestacdo que atende nossa area é a Subestacdo Joinville Pirabeiraba — CELESC (figura 41),
distante 41 km da gleba. Essa estacdo é atendida pela linha de distribuicdo de 138kV Boa Vista -
Paranaguamirim, e de acordo com pesquisa realizada na intemet, ela se encontra com 100% da
capacidade em uso devido a demanda da Zona Industrial, tanto que fora construida uma nova
estagdo nas proximidades, a subestagdo Joinville Perini, proximo ao condominio empresarial Perini
Business Park, onde fora necessario fazer uma extensdo da linha de transmissdo por 1,33km e
teve um custo de R$9,2 milhdes, arcado pela parceria CELESC/Grupo Perini.

Assim estima-se que seja necessario reforco nesta subestagdo e na rede de distribuicdo até o
empreendimento para viabilizar o atendimento, ou construgdo de nova subestagdo mais proxima
ao empreendimento.
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Conclusdo da Rede Elétrica:

A concessionaria segue as mesmas premissas de projeto das demais concessionarias, logo o
projeto seguira mesmas premissas de custos de outros empreendimentos similares.

Em analise superficial, € capaz que seja necessario reforgo de rede para atendimento, custo este
que normalmente é rateado entre concessionéaria e empreendedor.

11. Demais pontos de atengédo

Durante visita a area pode-se observar a presenga de marcos de linha de gés cruzando a gleba
(figura 42).

fls. 169

OUTUBRO/2025

’J EMEDOIS
7" DESENVOL
: VIMENTOS




D

FAZENDA PIRABEIRABA

MASTERPLAN E PLACEMAKING

DIAGNOSTICO DE INFRAESTRUTURA

DIAGNOSTICO DE INFRAESTRUTURA: FAZENDAS PIRABEIRABA E CUBATAO - JOINVILLE/SC [50/58]

Figura 42 - Marcs de gasoduto cruzando a gleba.

No mapa disponibilizado no site da SCGAS - Companhia de Gés de Santa Catarina — Rede de
distribuicdo de gas natural existe um terminal da rede distribuicdo construida pela concessionaria
(linha azul - figura 43) porém pela escala do mapa n&o se pode inferir se realmente se trata desta
rede, tem de se verificar se ha alguma faixa de serviddo averbada na matricula com a descricdo e
faixa de dominio da rede.

Figura 43 - Rede de distribuicdo de gas da SCGAS

O municipio de Joinville tenha uma legislacdo especifica sobre calgadas, Lei Complementar n°
202, de 17 de abril de 2006.

O item da legislagdo que afeta diretamente o custo de implantagdo do empreendimento é o artigo
4° que estipula o prazo de 1 ano para construgéo das calgadas apos término da pavimentagdo —
extrato abaixo:

“Art. 4° - Paragrafo dnico. Nos imoveis localizados em vias pavimentadas o prazo para a execugdo
ou reforma da calgada sera de 360 (trezentos e sessenta) dias, contados da data de término da
obra de pavimentagdo. (Redagéo acrescida pela Lei Complementar n® 566/2020)”
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Normalmente os empreendimentos somente tém de construir as calgadas das areas publicas
(areas verdes, sistemas de lazer e areas institucionais) e os lotes privados quando forem edificar
constroem suas calgadas pois elas sdo danificadas durante as obras das residéncias, porém
segundo essa lei, apds o Termo de Vistoria de Obras (TVO) as calgadas tém de estar finalizadas
em até 1 ano, ou seja, os lotes que ndo estiverem comercializados este custo caberd ao
empreendedor.

Outro ponto importante é quanto a parte de instalagdo de piso tatil, a lei € um tanto confusa, mas
a principio todas as calgadas devem ter piso tatil direcional conforme extratos abaixo:

“Art. 6% | - ter uma faixa minima de 1,20m (um metro e vinte cenfimetros) para a area de
circulagdo, visando permitir o livre e seguro transito de pedestres;

Art. 8%A: Quando a faixa de circulagdo possuir largura igual ou superior a 1,20m (um metro e
vinte centimetros), exige-se a instalagdo do piso tatil direcional como linha guia de balizamento
no centro dessa subdivisdo da calgada.

§ 1° O piso tatil direcional deve ser de placas de concreto, possuindo contraste de luminéncia
(LRV),na condigéo seca ou molhada, com o piso adjacente da calgada.

§ 2° O piso adjacente deve ser antidemrapante e sem texturas ou relevos, de modo a permitir
apercepgdo dos relevos da sinalizagéo tatil.

§ 3° Para fins de seu dimensionamento, o piso tatil deve seguir o disposto na Norma ABNT
NBR16537/2016 ou outra que vier a substitui-la.

§ 4° Fica dispensada a instalagdo de piso tatil para calgadas com faixa de circulagdo com largura
inferior a 1,20m (um metro e vinte centimetros). (Redagédo acrescida pela Lei Complementar n°
608/2022)”

Outra legislacdo especifica € o Plano de Arborizacdo Viaria, que fora elaborado por uma equipe
mulfidisciplinar envolvendo técnicos das Secretaria de Meio Ambiente (SAMA), Secretaria de
Pesquisa e Planejamento Urbano (SEPUR), Secretaria de Infraestrutura Urbana (SEINFRA) e
Secretaria de Protecdo Civil e Seguranga Publica (SEPROT).

Nesta estdo regrados todos os critérios para plantio, inclusive as faixas verdes que todo
calcamento novo deve dispor para locagdo do plantio e demais equipamentos urbanos como
postes, BLs, hidrantes, efc...), inclusive ha um quadro com as distancias minimas entre o plantio
e esses equipamentos (tabela 06):

fls. 170

OUTUBRO/2025

VIMENTOS



FAZENDA PIRABEIRABA

MASTERPLAN E PLACEMAKING

DIAGNOSTICO DE INFRAESTRUTURA

DIAGNOSTICO DE INFRAESTRUTURA: FAZENDAS PIRABEIRABA E CUBATAO - JOINVILLE/SC

Distincia em Pequenc porte Médio porte Grande porte
relacio a: [Aré 5 m) [Entre 5 & 10 m) (Arima de 10 m)
Esquinas 5,00 metros 5,00 metros 5,00 metros
Huminacie 4,00 metros [¥) 4,00 metros [*) 4,00 metros (1)
publica

Postes 3,00 metros 4,00 metros 5,00 metros
Hidrantes 1,00 metros 2,00 metros 2,00 metros
Instalacio 1,00 metros 1,00 metros 1,00 metros
subterranea

Mobiliirio urbano 2,00 metras 2,00 metros 3,00 metros
Galerias 1,00 metras 1,00 metros 1,00 metros
Caixa de inspecio 2,00 metros 2,00 metros 3,00 metros
Fachada de 2,00 metros 2,50 metros 3,00 metros
edificacdo

Transformadores 4,00 metros 8,00 metros 12,00 metros
Sinalizacdo de Sem obstrucdo da Sem obstrugio da Sem obstrucdo da visualizacdo
transito visualizacio visualizacio

Entrada de 1,50 metros 1,50 metros 1,50 metros
garagem & Bocas

de lobo

Ponto de dnibus 4,00 metras 4,00 metros 4,00 metros
Ramais de ligacao 1,00 metros 2,00 metros 2,00 metros
subterranea

(energia)

Guia rebaixada, 1,00 metras 2,00 metros 2,00 metros
gargulas e faixa de

fravessia

Entre arvores 4,00 metros ) 8,00 metros [%) 12,00 metros )

Tabela 06 - Distancia da arborizagdo para os equipamentos publicos.

[52/58]

Estabelece também as caracteristicas das mudas a serem utilizadas para plantio, cujas premissas
devem constar no projeto especifico e no orgamento do empreendimento:

“... segue as principais caracteristicas das mudas a serem adquiridas ou produzidas para o plantio
em calcadas, bem como estabelecidas em medidas compensatérias e condicionantes:

- Estarem adaptadas ao clima do local destinado;

- Mudas de pequeno porte poderdo ter as seguintes medidas: (DAP) de 0,02 metro e altura da

primeira bifurcacdo néo inferior a 1,50 m.

- Ser isenta de pragas e doengas;

- Palmeiras: a altura do estipe deve ser de 3,0 metros, altura total de 4,0 metros e DAP de 0,03 a

0,07 m; (nunca embaixo de rede elétrica);

- O volume do torrdo, na embalagem, devera conter, no minimo 20 litros de substrato;

- Apresentar vitalidade e resisténcia;

- Espécies em geral: a altura da primeira bifurcacdo deve ser de no minimo 1,80 metro, altura total
entre 2,20 e 3,00 metros € DAP minima de 0,03 m;

- A copa devera ser formada por no minimo trés ramos;

- Ter tronco reto, rigido sem deformagdes ou tortuosidades que comprometam o seu uso;
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- Ter sistema radicular bem formado e consolidado nas embalagens;

Um ponto importante é quanto a Implantagdo de Equipamentos Publicos, Joinville possui um Plano
de Infraestrutura e Equipamentos Publicos Urbano e Rural — PIEPUR, elaborado pela Secretaria de
Planejamento Urbano. Nele constam os critérios para implantagdo dos principais sistemas
sanitarios e equipamentos para atendimento da populagdo. Ele foi elaborado conforme as Nomas
Brasileiras NBR 9284 - Equipamentos Urbanos e NBR 9283 - Mobiliario Urbano.

Um ponto importante € que neste plano contemplam as diretrizes para ocupagdo de futuros
empreendimentos conforme extrato abaixo:

“Por fim, o plano de agéo foi estruturado a partir da possibilidade de utilizagdo dos seguintes
instrumentos:

1. Reserva de area ja de posse da Prefeitura Municipal de Joinville;

2. Elaboracéo de decretos de Utilidade Publica (desapropriagdo de imoveis de terceiros);

3. Elaboragéo de decretos de Direito de Preempgéo (desapropriagdo de imoveis de terceiros)
€

4. Diretriz de definicdo de areas destinadas a equipamentos comunitarios e de lazer e

recreagdo em glebas passiveis de parcelamentos de solo futuros.”

Assim foram definidos os raios de abrangéncia dos equipamentos e demais utilidades como
pontos de onibus, conforme tabela 07:

Ralo e abrangéncia jm)

EQUIPAMENTOS Wl [ Pme  [mEDEC | TTOP / LabCidads USF

distincia [ tempo | aistincla | dstincis | distincla | tampo
EDUCAGAD
mmmm 1000m - 3om  |Maceoam| do0om |t5meape -
:m*':sm 1000m - 1500m | MacE0Om | 4400m  |20minape | 30 min TR
(Cenim d2 Ensna 2500m - 3000m - 1400m | 20min.ape | 3 min TR,
Médio
SADDE
Posi o= Salde (UBS) | 800m B 1000m | MacB0am | 1200m  [20min. ape | S min TR
TEne 02 S0k B B 00 m B T200m | Z0min. ape | SAmin TE.
Hoeplial Regonal - B Regional - B B B mn. TR,
SEGURANGA & ADMINISTREGAD PUBLICA
Posi0 Poilcial [ 3500m | - | 2om | - | 1200m  [20min. 3 pé [ S0 min. TR,
Eatalhdo oe Incéndio | - [ - [ - [ - | - [ - [ -
FRAGES E PARGUES
Farques, Fragas S0acam B GI0m | Max B0Om| 1000m |i5min.ape B
Parque Esporvo 1200m - Z000m - 1200m | 20min. ape -
Farque Umand B B Z200m E E B ELINE
OUTRDS
Pornio de Gribus 500 a i000 m | 15 min. a pe 500m 500 m 1000 m - -
Comeios B B 7I0m B 1200m | 20min. apé | 30 min. TR
T E E o m E E E E
Emmgm - - 2500m - 1400m | 20min. ape | 30 min. TR
Grandes
Equipamentos - - 5000 m - - - B min. TR
Cultwrals
TRAS & CREAS - B - - T200m | 20min. ape | MmN TR,
Slnprefetums - B - - B B B0 min. TR,

Tabela 07 - Areas de influéncia de Equipamentos e Mobiliarios Urbanos, segundo as fontes estudadas.
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Nela também constam as &areas minimas para implantagéo de equipamentos, ou seja, podem
balizar o dimensionamento das areas institucionais de acordo com o uso previsto no futuro projeto
conforme tabela 08:

Populagie de refaréncka | Arsa do termeno
Neves [2018) apud Ministério da | MInistano oo Desenvolvimento
EQUIFAMENTOS | = ouvia (2008) PG sauds Soclal @ Combate & Fome
Populagdo | Area | Populagio | Ara | Populagio [Area Populago [ &rea
EDUCAGED
ESETT
centm oe .
aucacho Iy | 125336 | 30000 | 3003ws | 000 - - - - -
1050 annce
Cerim 06 200 | Y5salss | e00Dnr | iDSDawncs | B0O0 T - - - - -
ental 2 tumes
124D ahinos
%“““&E"““’ 185336 | 110007 | 1420 uncs| 11000 - - - - -
o 2 fumce
SADE
Fora 1.1
ESF” - 2400
Posin de Saride 1unpi fun g7 3000 a400han | : .
uss) soponan | ™| an ¥ | borte -3
ESF-5000 a
12000 hay
~ Tnp -
cemm oe Sane - o0 | ot 24007 - - - - -
Porfe1: 503
100 mi hab
prizade o } } : . POMBZ 10 | _ : .
200 mil hao
Atendmento e
a 300 mil hao
Hospital Reganal | poe iiee [31000 me{ gt 0P| 31000 e - - - - -
SEGURANGE & ADMINIS TRAGAD FOBLICA
-
Pastn Policial - - 2D.1|:-l:JIF:-ﬁan 500 mF - - - -
[Sataindo de Tunpl!
incendo - - | 120000 han| 10-000ME - - - -
PRAGAS E PARGUES
Parquss, Pragas . . funpf d':mn;m R R R R
02 Viznhanga 10.000 hap [ THEESE ST
Parque Ecporivg Tunp
{Famue de Balmm) - - | 2n.000 hap | 200000 - - - -
Dirstrizes do
Panque Uroang - - Bnn T - - - -
OUTROS
Capacidade
Famiias
Sl ] | e
ECE T
CRAS - - - - - e I e o [
750 | sdme
" - 3 " " 3 350 tamillas  |congr.
1000 [141nF
- - " " - " 3000 famillas |consn
1 CREAS para aga 200
CREAS - - - - - - mil habltartes -
Subprefefuras - - - - - - - [ -

Tabela 08 - Estimativa populacional e drea minima para os equipamentos publicos.

Tal assunto é importante porque no mapeamento dos equipamentos existentes a Gleba néo esta
no raio de influéncia de nenhum equipamento (figuras 44 a 49), como UBSs, UPAs, Escolas,
creches, etc... Ou seja, a criagdo deste empreendimento deve contemplar um novo distrito que ira
demandar um novo estudo de demanda para atendimento da populacdo direta e indiretamente
influenciada (moradores e funcionarios).

Figura 45 - Mabeamento das CEls existentes em Joinville e seus raios de influéncia (manchas vemelhas).
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Figura 47 - Mapeamento das EEMs existentes em Joinville e seus raios de influéncia (manchas amarelas).
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Figura 49 - Mapeamento das Pragas e equipamentos esportivos existentes em Joinville e seus raios de influéncia

(manchas vemelhas)
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Resolugao n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

DIAGNOSTICO DE INFRAESTRUTURA: FAZENDAS PIRABEIRABA E CUBATAO - JOINVILLE/SC [58/58]
Pagina 1/2
Concluséo Geral: Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servico
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Este relatério levantou as principais inferéncias acerca da infraestrutura que podem impactar direta Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sio Paulo 28027230231492523
ou indiretamente futuros projetos a serem implantados na gleba, de modo a balizar as solugbes
técnicas de projeto e custos para viabilidade financeira. 1. Responsavel Técnico
RODRIGO DE OLIVEIRA CHAIN
Porém cabe destacar que todas as conclusdes/sugestdes devem ser confimadas através de Tiulo Profissional:  Engenheiro Civil RNP: 2007915774
estudos técnicos e projetos executivos que irdo ratificar/retificar as informagées. Registro. 5063233718-SP
Empresa Contratada: Registro:
As Fazendas Pirabeiraba e Cubatdo tém um grande potencial para se criar um novo bairo para
expansdo no nucleo urbano de Joinville, desde que sejam feitas alteragdes no Plano Diretor e 2. Dados do Contrato
principalmente um projeto urbanistico bem concebido. Contratante: Agropecudria Santa Catarina S/IA CPFICNPJ: 84.683.937/0001-07
Endereco: Estrada CAMINHO CURTO N°: 0
As especificidades técnicas da area tornam as obras complexas, porém nao chegam a inviabilizar Complemento: Fazenda Pirabeiraba Bairro: RIO BONITO (PIRABEIRABA)
a ocupagado, mas devem ser levadas em conta principalmente na viabilidade financeira. Cidade: Joinville UF: SC CEP: 89239-780
Contrato: Celebrado em:  30/08/2023 Vinculada & Art n®:
Valor: R$ 100,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado
Agéo Institucional:
—  3.Dados da Obra Servigo
Endereco: Estrada CAMINHO CURTO N°: 0
S3o Pau|0y 21 de setembro de 2023 Complemento: Fazenda Pirabeiraba Bairro: RIO BONITO (PIRABEIRABA)
Cidade: Joinville UF: SC CEP: 89239-780
Data de Inicio: 30/08/2023
Previs&o de Témino: 21/09/2023
- Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: Residencial Cédigo:
B CPF/CNPJ:
AIexandre\Avelés Sardinha
Engenheiro C|V|| - CREA 5061025189/SP Endereco: Avenida ENGENHEIRO LUIZ CARLOS BERRINI N°: 1297
Complemento: ¢j 151 Bairro: CIDAD E MONGOES
Cidade: Sao Paulo UF: SP CEP: 04571-010
Datade Inicio: 30/08/2023
Previs&o de Témino: 21/09/2023
Coordenadas Geogréficas:
ROdI’igO de Oliveira Chain Finalidade: Infraestrutura Cadigo:
Engenheiro de Fortificagdo e Construgdo — CREA 5063233718/SP Proprietario: M2 DEVELOPERS PARTICIPAGAO LTDA CPFICNPJ: 20.148.320/0001-09
4. Atividade Técnica
/‘% Quantidade Unidade
%I#/;gg Elaboracao
1 Parecer técnico de plano de intervengao 2802,90000 hectare
Leandro Jubilato ) ) . o ) ) )
Arqwteto e/Urbanista — CAU A289680 Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Elaboragao de diagndstico de infraestrutura para futura ocupagao das Fazendas Pirabeiraba e Cubatio

6. Declaragoes

Este documento é composto de 58 paginas + ART (anexo).
Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no Decreto n°
5.296,de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.
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DIAGNOSTICO DE INFRAESTRUTURA: FAZENDAS PIRABEIRABA E CUBATAO - JOINVILLE/SC [58/58]

Concluséao Geral:

Este relatério levantou as principais inferéncias acerca da infraestrutura que podem impactar direta
ou indiretamente futuros projetos a serem implantados na gleba, de modo a balizar as solugdes
técnicas de projeto e custos para viabilidade financeira.

Porém cabe destacar que todas as conclusdes/sugestdes devem ser confimadas através de
estudos técnicos e projetos executivos que irdo ratificar/retificar as informagdes.

As Fazendas Pirabeiraba e Cubatdo tm um grande potencial para se criar um novo bairo para
expansdo no nucleo urbano de Joinville, desde que sejam feitas alteragdes no Plano Diretor e
principalmente um projeto urbanistico bem concebido.

As especificidades técnicas da area tornam as obras complexas, porém nédo chegam a inviabilizar
a ocupacéo, mas devem ser levadas em conta principalmente na viabilidade financeira.

S&o Paulo, 21 de setembro de 2023

Alexand}e\Avelés Sardinha
Engenheiro Civil — CREA 5061025189/SP

Rodrigo de Oliveira Chain
Engenheiro de Fortificacdo e Construgdo — CREA 5063233718/SP

Vé‘ﬁif%zj

Leandro Jubilato
Arquneto e ‘Urbanista - CAU A289680

Este documento é composto de 58 paginas + ART (anexo).

Resolugédo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anotacgdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

ART de Obra ou Servico
28027230231492523

1. Responsavel Técnico

RODRIGO DE OLIVEIRA CHAIN

Titulo Profissional: ~ Engenheiro Civil RNP: 2007915774
Registro:  5063233718-SP
Empresa Contatada: Registro:

2. Dados do Contrato
Contratante: Agropecuaria Santa Catarina S/A CPF/ICNPJ: 84.683.937/0001-07

Endereso:  Estrada CAMINHO CURTO N 0
Complemento: Fazenda Pirabeiraba Bairro: RIO BONITO (PIRABEIRABA)

Cidade: Joinville UF: SC CEP: 89239-780
Contrato: Celebrado em: 30/08/2023 Vinculada a Art n*:
Valor: R$ 100,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Agao Institucional:

3. Dados da Obra Servigo

Enderegco: Estrada CAMINHO CURTO N°: 0

Complemento: Fazenda Pirabeiraba Bairro: RIO BONITO (PIRABEIRABA)

Cidade: Joinville UF: SC CEP: 89239-780
Data de Inicio: 30/08/2023
Previsdo de Témino: 21/09/2023

Coordenadas Geogréficas:

7. Entidade de Classe

0-NAO DESTINADA
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

S&o Paulo 21 . setembro e 2023
e

Local | data

Za(lru}c de 0 Owoan

RODRIGO DE OLNEIRA CHAIN - CPF: 111.482.217-51

Agropecudria Santa Catarina S/A - CPF/CNPJ: 84.683.937/0001-07
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9. Informages

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
no rodapé 4o do sistema, ificada pelo Nosso Numero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
ou

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional

e do contratante com o objetivo de o vinculo

2w w.Creasp Qrg.br

Taroms o138 11 CREA-SP
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima T ]

Finalidade: Residencial Codigo:
CPF/CNPJ:

Endereco: Avenida ENGENHEIRO LUIZ CARLOS BERRINI N°: 1297

Complemento: ¢j 151 Bairro: CIDADE MONGOES

Cidade: Sao Paulo UF: SP CEP: 04571-010

Data de Inicio: 30/08/2023
Previsdo de Témino: 21/09/2023

Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Infraestrutura Cédigo:

Proprietario: M2 DEVELOPERS PARTICIPAGAO LTDA CPF/CNPJ: 20.148.320/0001-09

4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboragao
1

Parecer técnico de plano de intervencéao 2802,90000 hectare

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Elaboragao de diagnéstico de infraestrutura para futura ocupagao das Fazendas Pirabeiraba e Cubatio

6. Dechiragoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndao se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

Valor ARTR$ 96,62 Registrada em: 211092023 Valor Pago R$ 96,62 Nosso Numero:  28027230231492523  Versdo do sistema

Impresso em: 21/09/2023 13:13:34

RODRIGO DE Assinado de forma digital
por RODRIGO DE OLVEIRA

OLIVEIRA CHAIN: 11148221751

CHAIN:1114822175 pados: 2023.09.21 13:18:41

1 -0300

EME DOIS
JHENTOS



http://www.creasp.org.br/
http://www.confea.org.br/
http://www.creasp.org.br/
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DEF PROETOS E URBANISMO

FAZENDAS PIRABEIRABA E CUBATAO

Endereco:
Estrada Caminho Curto

Bairro Pirabeiraba

Joinville - C

NOVEMBRO| 2023

DIAGNOSTICO EAVALIAGCAO AMBIENTAL

Anexo |: Plano Urbanistico AEU Fazenda Pirabeiraba (29334911)
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1 = INTRODUGAO

O presente relatério contém uma sintese da avaliagdo preliminar ambiental a partir da perspectiva do
recobrimento e uso do solo de uma area rural no municipio de Joinville/SC, tendo em vista distinguir aspectos

restritivos e/ou impeditivos para o uso e a ocupagao dos imoveis.

Foram focados principalmente os critérios considerados pela Lei Federal n°® 12.651/2012, que dispde sobre a
protecdo da vegetagdo nativa e das Areas de Preservagdo Permanente — APPs, focando-se na identificacio e
mapeamento das mesmas, e a Lei Federal n°® 9.985/2000, que instituiu o Sistema Nacional de Unidades de
Conservacédo — SNUC, verificando-se as restricdes a ocupagao dos imdveis impostas pelas UCs existentes no

seu entorno.

Verificou-se o enquadramento da area no zoneamento municipal conforme Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel de Joinville, instituido pela Lei Complementar n® 620/2022, bem como os
instrumentos de ordenamento territorial do municipio, estabelecidos pela Lei Complementar n® 470/2017 e

demais alteragoes.

Rua Vergueiro,1.421 | Tomre Sul | Cj 103 Paraiso CEP 04101-000 | Sdo Pado SP | Fone-Fax 11 3628-0138
contat o@arvoredoamhiente combr
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2 m LOCALIZAGAO DA AREA EM ESTUDO

A area em estudo abrange um total de 2.802,90 hectares que inclui as Fazendas Pirabeiraba e Cubatao,

localizadas no bairro e Subprefeitura de Pirabeiraba, por¢édo norte do municipio de Joinville - SC(Figura 1).

A Fazenda Pirabeiraba abrange a por¢éo oeste da area e esta registrada na Matricula n°® 10.884 do 1° Registro
de Iméveis de Joinville, possuindo area de 2173,35 hectares segundo cadastro georreferenciado do INCRA
(codigo 8010700016514).

Jaa Fazenda Cubatéo abrange a porgao leste da area e esta registrada na Matricula n® 79.056 do 1° Registro
de Imoveis de Joinville, possuindo drea de 629,54 hectares segundo cadastro georreferenciado do INCRA

(codigo 8010890018640).

710000 715000 720000

Legenda
] Perimetro da drea em estudo

Y ’
710000 715000 720000

Fonte: Google Earth/Maxar Technologies (2023). SRC: SIRGAS 2000 UTM 22K. Escala: 1:50.000 (folha Ad).

Figura 1 — Localizagdo da area em imagem aérea.

Rua Vergueiro,1.421 | Tomre Sul | Cj 103 Paraiso CEP 04101-000 | S&o Pauo SP | Fone-Fax 11 3628-0138
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| METODOLOGIA

O diagndstico ambiental da area em estudo em Joinville visou caracterizar os principais aspectos legais que

restringem a ocupagao para fins de edificagéo.

Para tal, foram abordados os seguintes tépicos:

Cobertura vegetal

Caracterizagdo da cobertura vegetal e classificagdo das fitofisionomias de vegetagdo nativa, com base em

imagens satélite, ortofotos e estudos tematicos elaborados para a regido de insergdo dos imdveis.

Areas de Preservagdo Permanente — APP

Identificagio e mapeamento de Areas de Preservagdo Permanente, incluindo faixas marginais de qualquer
curso d'agua natural perene e intermitente; areas no entorno dos lagos e lagoas naturais; areas no entorno
dos reservatorios d'agua artificiais; areas no entorno das nascentes e dos olhos d’agua perenes; as encostas
ou partes destas com declividade superior a 45°; restingas; manguezais; bordas dos tabuleiros ou chapadas;
topo de morros, montes, montanhas e serras; areas em altitude superior a 1.800 (mil e oitocentos) metros; e
veredas, com base em mapeamentos oficiais (cartas topograficas do IBGE, Prefeitura de Joinville, etc.) e

modelos digitais de terreno.

Areas de risco

Averiguacgio da presenca de areas de risco com fundamento em mapeamentos oficiais de suscetibilidade a
eventos de inundagdo, movimentos de massa e riscos geotécnicos (CPRM - Servico Geoldgico do Brasil,

Defesa Civil, etc.).

Areas Especialmente Protegidas

Verificagdo da existéncia de areas especialmente protegidas, incluindo Unidades de Conservagédo e suas
respectivas zonas de amortecimento, Areas de Protegdo de Mananciais, Zoneamento Ecolégico-Econdmico,
entre outras, e consequentes restricdes incidentes nos iméveis (Ministério do Meio Ambiente, Prefeitura de

Joinville etc.).

Rua Vergueiro,1.421 | Tomre Sul | Cj 103 Paraiso CEP 04101-000 | Sdo Pado SP | Fone-Fax 11 3628-0138
contat o@arvoredoamhiente combr
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Legislagdo urbana
Analise dos usos permitidos, parametros urbanisticos e eventuais restricoes derivadas do zoneamento da
area em estudo fundada na legislagdo municipal vigente, como Plano Diretor e Lei de Uso de Ocupagéo do

Solo;

Infraestrutura urbana
Reconhecimento de restricbes derivadas da infraestrutura existente, tais como faixas de dominio de linhas
de transmissao, oleodutos, gasodutos, rodovias e ferrovias, (SIG do Setor Energético Brasileiro, Ministério da

Infraestrutura, etc.).
Sintese de restrigées

Mapeamento de sintese das restricbes a ocupacdo da area em estudo, tendo em vista projeto de

desenvolvimento rural.

Este relatério ndo contemplou vistoria de campo para coleta de dados primarios, sendo utilizado o método
Fast Track, isto é, a busca somente por fontes secundérias, sejam estas referentes a legislagéo
ambiental/urbanistica vigente, mapeamentos oficiais, produgdes académicas, entre outros. Como apoio para a
analise, mapas tematicos foram confeccionados e acompanham os esclarecimentos a respeito dos tépicos

examinados.

Na presente revisdo do trabalho, as informagdes foram compatibilizadas com o levantamento por drone

realizado pela AM Agricultura de Preciséao.
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* Resolugdo CONAMA n° 261/1999 - Aprova parametro basico para analise dos estagios sucessivos de
4 vegetacéo de restinga para o Estado de Santa Catarina;
u LEGIS LA(;AO INCIDENTE » Portaria FATMA n°® 309/2015 - Regulamenta a compensacg&o pela supressdo de espécies ameagadas

de extingdo localizadas em fragmentos florestais no Estado de Santa Catarina, e da outras
Ambito federal L
providéncias;
* Lein®12.651/2012, It & la Lei n® 12.727/2012 — Dispd bi tecdo d taca ~ . ~ = . .
en com alleragao pea Lein 'SpOE Sobre a profegeo 0a vegetagdo * Instrugdo Normativa IMA n°® 23/2018 — Supressao de vegetacao nativa em area rural;

nativa.
* Instrugdo Normativa IMA n°® 57/2019 — Corte de arvores isoladas.

+ Lein®6.766/1979 — Dispde sobre o Parcelamento do Solo Utbano e da outras Providéncias;

* Lein®9.985/2000 — Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo da Natureza-SNUC, estabelece

L o - . . . Ambito municipal
critérios € nomas para a criagao, implantagéo e gestéo das unidades de conservagao;

+ Lei Complementar n°® 29/1996 — Institui o Codigo Municipal do Meio Ambiente. Alterado pela Lei

Complementar n® 598/2022;

* Lein® 11.428/2006 — Dispde sobre a utilizagédo e protegdo da vegetagdo nativa do Bioma Mata
Atlantica, e da outras providéncias;

) - . o . . +  Decreto n° 8.055/1997 — Criagio da Area de Protegido Ambiental Serra Dona Francisca. Alterado pela
» Decreto n° 6.660/2008 — Regulamenta dispositivos da Lei n° 11.428/06 que dispde sobre a utilizagdo

= ~ . . - Lei n© 9.317/2022;
e protegéo da vegetagao nativa do Bioma Mata Atlantica;

. . * Lei Complementar n® 470/2017 — Redefine e institui os Instrumentos de Controle Urbanistico -
¢ Portaria MMA n° 148/2022 - Altera os Anexos da Portaria n°® 443, de 17 de dezembro de 2014, da

. . Estruturagéo e Ordenamento Territorial;
Portaria n°® 444, de 17 de dezembro de 2014, e da Portaria n°® 445, de 17 de dezembro de 2014,

. . . . .. L * Lei Complementar n® 620/2022 — Revisdo da Lei Complementar n°® 261/2008, e institui o Plano
referentes a atualizagédo da Lista Nacional de Espécies Ameagadas de Extingéo;

* Resolugdo CONAMA n° 369/2006 - Dispde sobre os casos excepcionais, de utilidade publica, interesse Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.
social ou baixo impacto ambiental, que possibilitam a intervengédo ou supressao de vegetagdo em
Area de Preservacdo Permanente-APP.

* Resolugdo CONAMA n° 417/2009 - Dispde sobre parametros basicos para definigdo de vegetagao
primaria e dos estagios sucessionais secundarios da vegetacdo de Restinga na Mata Atlantica e da

outras providéncias;

Ambito estadual

* Lein®14.675/2009 — Institui o Cédigo Estadual do Meio Ambiente (com suas posteriores alteragoes);
* Lein°13.553/2005, regulamentada pelo Decreto n® 6.010/2006 — Institui o Plano Estadual de

Gerenciamento Costeiro e estabelece outras providéncias;

+ Termo de Delegacao de Atribuicbes de Gestéo Florestal entre o Estado de Santa Catarina, por seu
Instituto de Meio Ambiente, e o Municipio de Joinville;

* Resolugdo CONSEMA n° 51/2014 - Reconhece a Lista Oficial das Espécies da Flora Ameagada de

Exting&o no Estado de Santa Catarina e da outras providéncias;
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* Resolugdo CONAMA n° 261/1999 - Aprova parametro basico para analise dos estagios sucessivos de
4 vegetacéo de restinga para o Estado de Santa Catarina;
u LEGIS LA(;AO INCIDENTE » Portaria FATMA n°® 309/2015 - Regulamenta a compensacg&o pela supressdo de espécies ameagadas

de extingdo localizadas em fragmentos florestais no Estado de Santa Catarina, e da outras
Ambito federal L
providéncias;
* Lein®12.651/2012, It & la Lei n® 12.727/2012 — Dispd bi tecdo d taca ~ . ~ = . .
en com alleragao pea Lein 'SpOE Sobre a profegeo 0a vegetagdo * Instrugdo Normativa IMA n°® 23/2018 — Supressao de vegetacao nativa em area rural;

nativa.
* Instrugdo Normativa IMA n°® 57/2019 — Corte de arvores isoladas.

+ Lein®6.766/1979 — Dispde sobre o Parcelamento do Solo Utbano e da outras Providéncias;

* Lein®9.985/2000 — Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo da Natureza-SNUC, estabelece

L o - . . . Ambito municipal
critérios € nomas para a criagao, implantagéo e gestéo das unidades de conservagao;

+ Lei Complementar n°® 29/1996 — Institui o Codigo Municipal do Meio Ambiente. Alterado pela Lei

Complementar n® 598/2022;

* Lein® 11.428/2006 — Dispde sobre a utilizagédo e protegdo da vegetagdo nativa do Bioma Mata
Atlantica, e da outras providéncias;

) - . o . . +  Decreto n° 8.055/1997 — Criagio da Area de Protegido Ambiental Serra Dona Francisca. Alterado pela
» Decreto n° 6.660/2008 — Regulamenta dispositivos da Lei n° 11.428/06 que dispde sobre a utilizagdo

= ~ . . - Lei n© 9.317/2022;
e protegéo da vegetagao nativa do Bioma Mata Atlantica;

. . * Lei Complementar n® 470/2017 — Redefine e institui os Instrumentos de Controle Urbanistico -
¢ Portaria MMA n° 148/2022 - Altera os Anexos da Portaria n°® 443, de 17 de dezembro de 2014, da

. . Estruturagéo e Ordenamento Territorial;
Portaria n°® 444, de 17 de dezembro de 2014, e da Portaria n°® 445, de 17 de dezembro de 2014,

. . . . .. L * Lei Complementar n® 620/2022 — Revisdo da Lei Complementar n°® 261/2008, e institui o Plano
referentes a atualizagédo da Lista Nacional de Espécies Ameagadas de Extingéo;

* Resolugdo CONAMA n° 369/2006 - Dispde sobre os casos excepcionais, de utilidade publica, interesse Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.
social ou baixo impacto ambiental, que possibilitam a intervengédo ou supressao de vegetagdo em
Area de Preservacdo Permanente-APP.

* Resolugdo CONAMA n° 417/2009 - Dispde sobre parametros basicos para definigdo de vegetagao
primaria e dos estagios sucessionais secundarios da vegetacdo de Restinga na Mata Atlantica e da

outras providéncias;

Ambito estadual

* Lein®14.675/2009 — Institui o Cédigo Estadual do Meio Ambiente (com suas posteriores alteragoes);
* Lein°13.553/2005, regulamentada pelo Decreto n® 6.010/2006 — Institui o Plano Estadual de

Gerenciamento Costeiro e estabelece outras providéncias;

+ Termo de Delegacao de Atribuicbes de Gestéo Florestal entre o Estado de Santa Catarina, por seu
Instituto de Meio Ambiente, e o Municipio de Joinville;

* Resolugdo CONSEMA n° 51/2014 - Reconhece a Lista Oficial das Espécies da Flora Ameagada de

Exting&o no Estado de Santa Catarina e da outras providéncias;
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:!iil AVALIAGAO AMBIENTAL

1. CARACTERZAGAO REGIONAL DA COBERTURA VEGETAL

O Municipio de Joinville esta localizado no litoral norte de Santa Catarina, na baia da Babitonga, regiao com
forte influéncia fluvial e maritima. De acordo com o Inventario Florestal Nacional (IFN 2018), a microrregido
de Joinville possui 47,95% de sua area coberta por florestas nativas, sendo uma das microrregides mais bem
conservadas do Estado. Estes fragmentos de vegetagdo nativa formam grandes macicos florestais que se
estendem a norte, adentrando ao estado do Parana, que possui um mosaico de Unidades de Conservagéo de
grande importancia local e regional Compreendendo o Parque Nacional Guaricana, Parque Nacional de Saint-
Hilaire/Lange, Parque Nacional do Superagui, e a sul, conectando ao Parque Nacional da Serra do Itajai, além

de diversos Parques Estaduais e outras Unidades de Conservagao.

O clima do municipio de Joinville é do tipo Subtropical com verdo quente (Cfa), segundo a classificagéo de
Kdppen (Alvares et al. 2013). A pluviosidade média anual é superior a 2.500 mm, superando 60 mm no més
mais seco, e as temperaturas médias ultrapassam 22° Cno més mais quente e 18° Cno més mais frio. O clima

quente e Umido favorece o desenvolvimento e manutengdo de formagdes florestais na regiao.

De acordo com os dados do “Plano Municipal de Conservagao e Recuperagao da Mata Atlantica do Municipio
de Joinville/SC” (Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente, 2020), 60,78% da area total do municipio é
coberta por vegetacdo nativa, compreendendo as fitofisionomias de Floresta Ombréfila Densa de Terras
Baixas, Floresta Ombrdfila Densa Submontana, Floresta Ombrofila Densa Montana, Floresta Ombréfila Densa
Altomontana, Campos de Altitude, Restinga e Manguezais, além das areas de transicdo entre estas

fisionomias.

A érea em estudo, inserida na porgdo nordeste do Municipio, € ocupada predominantemente por areas
agricolas, mas possui uma série de remanescentes florestais, estando inserida em uma regido de transigéo
entre as fitofisionomias de Restinga, Manguezal e as Formagdes de Terras Baixas e Submontanas da Floresta

Ombroéfila Densa (Figura 2).
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Figura 2 — Remanescentes de Mata Atlantica por Fitofisionomias no Municipio de Joinville. Em vermelho,

perimetro da area em estudo.

5.2. CARACTERIZAGAO DA COBERTURA VEGETAL /| USO DO SOLO

O mapeamento do PMMA de Joinville indica a presenga de 6 fitofisionomias distintas no interior da area em
estudo, sendo uma delas uma zona de transicdo. Além das areas de uso agricola, ocorrem no interior dos
iméveis as formagbes vegetais de manguezal, restinga, transicdo manguezal-restinga, floresta Ombrofila

Densa de Terras Baixas e floresta Ombréfila Densa Submontana.

Apesar da diversidade de formagdes vegetais existentes na area em estudo, estas encontram-se distribuidas
em mosaico, havendo contato entre os diferentes tipos de vegetagdo formando grandes macigos continuos
onde se observam diferentes gradientes na composic&o de espécies e na estrutura das fisionomias vegetais.
Desta forma, ocorrem sobreposigdes quanto a assembleia de espécies e a estrutura da vegetagdo nas
diferentes formagdes vegetais existentes no local, fazendo com que a distingédo entre elas ndo seja facilmente

perceptivel.
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Assim, de maneira geral, quando localizadas nas planicies litoraneas, sobre solos arenosos, estas formagdes
vegetais podem sertambém denominadas de Vegetagdo de Restinga. Segundo Souza e colaboradores (2008), a

Vegetagdo de Restinga:

“E o conjunto de comunidades vegetais que ocupam a planicie costeira e podem avangar pela baixa
a média encostas da Semra do Mar (no caso do litoral bordejado por ela), que se apresentam
fisionomicamente distintas e distribuidas em mosaico. Sdo consideradas comunidades geo-
pedologicas, por dependerem essencialmente das caracteristicas do substrato geolégico sedimentar

(tipo de sedimento, relevo, drenagem e evolugéo) e da evolugao dos seus solos.”

A Resolugdo CONAMA Nn° 417/2009 vai ao encontro do expresso acima, definindo em seu artigo 2°, inciso 3°, a

vegetagdo de restinga como:

“[...] o conjunto de comunidades vegetais, distribuidas em mosaico, associado aos depésitos arenosos
costeiros quaternarios e aos ambientes rochosos litordneos — também consideradas comunidades
eddficas — por dependerem mais da natureza do solo do que do clima, encontradas nos ambientes de
praias, cordbes arenosos, dunas, depressbes e ftransigbes para ambientes adjacentes, podendo
apresentar, de acordo com a fitofisionomia predominante, estrato herbaceo, arbustivo e arboreo,

este ultimo mais interiorizado;”

Esta definicdo é muito semelhante a observada na Resolugdo CONAMA n° 261/1999, que tipifica as
diferentes fitofisionomias da restinga e caracteriza seus estagios sucessionais para o Estado de Santa

Catarina.

Neste sentido, compreendem as formagbes vegetais da restinga, desde os manguezais, até as florestas altas
de restinga, passando inclusive pelo gradiente formado entre as formag¢des de duna, onde predominam
espécies herbaceas, o escrube, onde predominam arbustos, e as florestas baixa e alta de restinga, com

predominio de individuos arbéreos, dentre outras fisionomias, como os brejos.

Importante notar que, apesar do PMMA de Joinville apresentar uma distingao entre as formagdes vegetais

de restinga e de floresta Ombrofila Densa de Terras Baixas, o Manual Técnico da Vegetagao Brasileira (IBGE
2012) considera a restinga arbérea como um dos tipos vegetacionais da floresta Ombrofila Densa de Terras
Baixas. Apesar disto, € importante destacar que ambas as formagdes vegetais possuem especificidades e

grande importancia para a conservagédo da biodiversidade e para a proviséo de servicos ecossitémicos.

O quadro 1 apresenta a quantificagao das formagdes vegetais existentes no interior dos iméveis em estudo.
A classificagé@o e delimitacdo das fitofisionomias existentes foi feita com base no mapeamento apresentado
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no Plano Municipal de Conservagdo e Recuperagdo da Mata Atlantica do Municipio de Joinville (PMMA 2020).
Para uma acurada e correta classificagao das fitofisionomias e dos estagios sucessionais existentes no interior
dos imoveis é necessaria a verificagdo em campo dos remanescentes de vegetagdo. A delimitagdo das
formagdes vegetais presentes no interior dos iméveis é apresentada no Anexo | — Croqui de Sintese de

Restricoes.

Quadro 1 — Quantitativo das fisionomias vegetais existentes no interior da area em estudo.

EM APP FORA DE APP

FISIONOMIA VEGETAL/USO DO 50LO TOTAL (ha) %
(ha) (ha)

|:| AREA AGRICOLA 64,57 1.493,85 1.558,42 55,60

- FLORESTA OMBROFILA DENSA 75,10 695,75 770,85 27,51

I TRANSICAO MANGUEZAL-RESTINGA 12,26 215,40 227,66 8,12

|:| RESTINGA 8,38 200,63 209,51 7.47

- MANGUEZAL (APP) 36,465 - 36,46 1,30
TOTAL 197,27 % 2.605,63 2.802,50 | 100,00%

* exduidas as sobreposicdes entre APPs de hidrografia e manguezal.
A seguir detalhamos os diferentes tipos de vegetagéo nativa e cultivada presentes na area em estudo

seguindo a classificacéo proposta pelo Manual Técnico da Vegetagéo Brasileira (IBGE 2012).

5.2.1. FLORESTA OMBROFILA DENSA DE TERRAS BAIXAS

A Floresta Ombrofila Densa, também conhecida pelo termo Floresta Tropical Pluvial, € uma fitofisionomia
propria do bioma Mata Atlantica que apresenta como caracteristica marcante a presenga de fanerdfitos,
lianas lenhosas e epifitas em abundancia. Sua ocorréncia se encontra associada a ambientes caracterizados
por fatores climaticos tropicais de elevadas temperaturas, com médias de 25° C, e de alta precipitagao, bem
distribuida durante o ano. Quando ocorrendo na planicie costeira sobre solos arenosos pode ser também
denominada de Floresta baixa de Restinga, quando o dossel atinge até de 10 m de altura, ou Floresta alta de

Restinga, quando o dossel ultrapassa os 10 m de altura, podendo chegar a 20 m.

De acordo com o Manual Técnico da Vegetagao Brasileira (BGE 2012), o tipo vegetacional Floresta Ombroéfila
Densa foi subdividido em cinco formagdes (Terras Baixas, Submontana, Montana, Alto Montana e Aluvial),
ordenadas segundo a hierarquia topografica, que condiciona fisionomias diferentes, de acordo com as
variagdes das faixas altimétricas e latitudinais.
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A formacgao das Terras Baixas, quando situada nas latitudes de 24° a 32° de latitude Sul, como é o caso de
Joinville, ocorre geralmente em planicies costeiras entre as semas e enseadas maritimas, se assentando em
areas de terrenos sedimentares do terciario e do quaternario situados um pouco acima do nivel do mar,

sendo encontradas em altitudes de 5 a 30 metros.

Esta formagé&o possui como caracteristica a baixa densidade de sub-bosque e tem como espécies indicadoras o
guanandi (Calophyllum brasiliense) e a figueira-de-folha-mitda (Ficus cestrifolia). Além destas, também
ocorrem exemplares de ipé-amarelo-do-brejo (Handroanthus umbellatus), embirugu (Pseudobombax
grandiflorum), peito-de-pombo (Tapirira guianensis), caixeta (Tabebuia cassinoides) e jussara (Euterpe
edulis), os dois ultimos considerados como ameagados de extingdo na categoria ‘vulneravel (VU) segundo a

Portaria MMA n° 148/2022.

Segundo o Plano Municipal de Conservagdo e Recuperagdo da Mata Atlantica do Municipio de Joinville
(PMMA 2020), 5,99% da érea total do municipio é coberta por vegetacéo de floresta Ombréfila Densa de
Terras Baixas. Devido sua ocorréncia natural na planicie costeira, regido de facil ocupacio para fins agricolas e
urbanos, esta vegetagdo encontra-se bastante fragmentada, com areas remanescentes principalmente nas
porgdes norte e sul do municipio de Joinville. A expansdo rural e urbana sdo os principais fatores de

degradagao desta fisionomia vegetal, que apresenta poucos fragmentos bem conservados (PMMA 2020).

A Floresta Ombroéfila Densa de Terras Baixas ocorre na porgdo norte da area em estudo, em contato com
manguezais, com a floresta Ombroéfila Densa Submontana e com formagdes de restinga, formando area de
grande interesse ecoldgico e mapeada como proposta de implantagdo de um comedor ecoldgico conectando a
Area Rural de Protecdo Ambiental (ARPA), a leste, com a Area de Protecdo Ambiental (APA) Serra Dona
Francisca, a oeste (PMMA 2020).

5.2.2. FLORESTA OMBROFILA DENSA SUBMONTANA

A floresta Ombréfila Densa Submontana apresenta caracteristicas semelhantes as observadas na floresta
Ombrofila Densa de Terras Baixas, com a presenca de arvores de grande porte, grande riqueza de lianas e

epifitas e sub-bosque com alta diversidade de formas de vida.

Nas latitudes entre 24° e 32° sul, a floresta Ombrdfila Densa Submontana ocorre nas encostas dos planaltos

e serras em altitudes que vao de 30 m até aproximadamente 400 m sobre argissolo amarelo distrofico tipico.

Destacam-se como espécies tipicas desta formagao o mandiocdo (Didymopanax morototoni) e o cajueiro-
bravo (Hyeronima alchorneoides), bem como a pinha-do-brejo (Magnolia ovata), bicuiba (Virola bicuhyba),
cedro (Cedrela fissilis), canela-preta (Ocotea catharinensis), guapuruvu (Schizolobium parahyba) e guatambu

(Aspidosperma parvifolium), entre outras. Ressaltamos que as espécies de bicuiba e guatambu sio
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consideradas como ‘em perigo’ (EN) e as espécies cedro e canela-preta como ‘vulneraveis’ (VU) pela Portaria
MMA n° 148/2022, que publica a lista de espécies da flora brasileira ameagadas de extingao, e que também
a Resolugdo CONSEMA n° 51/2014 reconhece a espécie canela-preta (Ocotea catharinensis) como

‘criticamente em perigo’ (CR) no estado de Santa Catarina.

As formagdes da floresta Ombroéfia Densa Submontana ocupam atualmente 19,09% do municipio de
Joinville, com grandes remanescentes localizados na faixa central do municipio, nas encostas da Sera Dona
Francisca, e pequenos fragmentos dispersos pelas zonas urbanas e rurais sobre pequenos morros (PMMA
2020). Estudo recente realizado em fragmentos de floresta Ombréfila Densa Submontana dispersos na malha
urbana de Joinville ressalta a grande importancia destes remanescentes devido ao seu elevado grau de
conservagdo e sua alta diversidade, sendo identificadas 381 espécies vegetais (Melo-Junior et al. 2017).
Apesar disto, os fragmentos de floresta Ombroéfila Densa Submontana no municipio de Joinville também

encontram-se ameagados pela expansao rural, urbana e de atividades de mineragao.

No interior da area, a floresta Ombréfila Densa Submontana ocorre sobre pequenos morros localizados nas
porgdes norte e oeste da area em estudo. Destacamos que, assim como citado anteriormente, esta formacao
vegetal forma um relevante mosaico de fisionomias vegetais nativas mapeado como proposta para

constituicao de um corredor ecoldgico (PMMA 2020).

5.2.3. RESTINGA

Conforme exposto anteriormente as formagdes vegetais da restinga podem ser muito variaveis quanto sua

composigao e estrutura, tendo em comum a sua localizagao sobre solos arenosos com influéncia maritima.

A vegetacdo de restinga pode variar desde uma formacéo aberta, com exemplares arbustivos e herbaceos
de pequeno porte, apresentando grandes quantidades de solo exposto (ex. vegetagdo de dunas), até
formacoes florestais com exemplares arbéreos que podem atingir até 20 m de altura (ex. floresta alta de

restinga).

Dentre as espécies tipicas das formagdes da restinga em Santa Catarina segundo a Resolugdo CONAMA n°
261/1999 podemos destacar o capim-da-praia (Spartina ciliata), pinheirinho-da-praia (Cyperus
pedunculatus), baleeira (Varronia curassavia), orquidea (Epidendrum fulgens), carquejinha (Baccharis
articulata), aroeira-mansa (Schinus terebinthifolia), cipé-lixa (Davilla rugosa), capim-rabo-de-burro

(Andropogon bicornis), papa-mosca (Drosera spp.), sempre-vivas (Paepalanthus spp.) e capim-marinho
(Spartina alterniflora), como representantes das formagdes arbustivo-herbaceas (dunas e banhados); as
espécies butiazeiro (Butia capitata), camarinha (Gaylussacia brasiliensis), capororocas (Myrsine spp.), araga

(Psidium cattleyanum), caraguata (Bromelia antiacantha) e salsaparilha (Smilax campestris), como
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representantes das formagdes arbustivas (escrube e jundu); e as espécies mangue-formiga (Clusia criuva),
canela-da-praia (Ocotea pulchella), baga-de-macaco (Posoqueria latifolia), guamirim (Myrcia dichrophylla),
guaricanga (Geonoma spp.), caeté (Heliconia farinosa) além de uma grande variedade de bromélias de solo

e epifitas compondo a vegetagdo da restinga arborea (floresta de restinga).

Devido sua grande variabilidade quanto composi¢do e estrutura, as formagdes de restinga podem ser
confundidas com dreas degradadas, devido ao pequeno porte dos exemplares ou devido a presenca de
formagbes abertas e com solo exposto. Assim, se faz fundamental uma correta avaliagdo das fitofisionomias
presentes na drea visando a correta identificagdo e enquadramento de cada uma das formagdes vegetais
existentes, evitando assim a destruicdo de habitats naturais de grande beleza cénica e importancia para a

conservacao da fauna e flora local.

Os remanescentes de vegetacdo de restinga ocupam 2,77% da area de Joinville e estdo concentrados na
porcéo leste do municipio, préximos a Baia da Babitonga, sendo poucos os fragmentos remanescente nas
porcdes mais interioranas do municipio devido acs avangos da expansdo urbana (PMMA 2020). Destacamos
que um dos maiores remanescentes desta fisionomia vegetal fora da zona costeira esta localizado na porgéo
norte da area em estudo, também compondo o mosaico de formagdes vegetais inserido na proposta de

corredor ecolégico apresentada no PMMA (2020).

5.2.4. FORMAGAO PIONEIRA COM INFLUENCIA FLUVIOMARINHA (MANGUEZAL)

O Manual Técnico da Vegetagdo Brasileira (IBGE, 2012) descreve o manguezal enquanto comunidade
fanerdfitica de ambiente salobro, situada na desembocadura de rios e regatos no mar, como ocorre ao longo
do Rio Palmital e da Baia da Babitonga, onde, nos solos limosos, ocorre uma vegetagdo especializada,
adaptada a salinidade das aguas, predominando, em sequéncia, as espécies mangue-vermelho (Rhizophora
mangle), mangue-preto (Avicennia schaueriana) e, nas porgdes mais elevadas, so atingidas nos periodos de

subida do mar, mangue-branco (Laguncularia racemosa).

Os manguezais possuem fundamental importancia para a manutengdo da fauna aquatica, atuando como
abrigo e fonte de alimento para diversos peixes, crustaceos, aves e outros animais. Além disso, os manguezais
atuam na consolidagdo do solo, reduzindo a eros&o provocada pela drenagem dos rios e pelas correntes
maritimas, garantindo estabilidade do relevo local e prote¢gao contra ressacas e variagdes bruscas no nivel
do mar provocadas por ciclones e tempestades, que tendem a ficar cada vez mais comuns com o

agravamento das mudancas climaticas.

Rua Vergueiro,1.421 | Tomre Sul | Cj 103 Paraiso CEP 04101-000 | Sdo Pado SP | Fone-Fax 11 3628-0138
contat o@arvoredoamhiente combr

14

arvoredo

consultoria ambiental

As formagdes de manguezal ocupam 3,36% da area do municipio de Joinville e, segundo o PMMA (2020),
encontram-se majoritariamente degradadas devido ao ataque de pragas e a poluigao existente na Baia da

Babitonga.

No interior dos iméveis, os manguezais estdo presentes em uma pequena porgao na regido nordeste em sua

forma caracteristica e também em zona de transigdo para a vegetagao de restinga.

5.2.5. TRANSICAO RESTINGA-MANGUEZAL

As zonas de transigdo entre restinga e manguezal sdo ambientes com intensa dinamica fisica e ecoldgica,
onde ndo houve tempo para a consolidagdo dos processos estruturadores do solo que irdo definir os tipos
de vegetacao associados. Por se tratar de um ambiente de transi¢cdo, podemos observar em seu interior

elementos floristicos que sao tipicos dos manguezais coocorrendo com espécies das formagdes de restinga.

Estas areas de tensdo ecolégica apresentam grande importancia para a biodiversidade pois permitem o
contato entre as espécies animais e vegetais caracteristicas de ambientes distintos, tendo assim uma

dinamica propria que é fundamental para a conservagéo da biodiversidade local e para a provisao de servigos

ecossistémicos de provisao e regulagao.

Segundo o PMMA (2020) as areas de transicdo entre restinga e manguezal ocupam 1,20% do territério de
Joinville, compostas por fragmentos em diferentes graus de conservagio e ameagados pela expansio urbana
e pela poluigdo da Baia da Babitonga. Ocorre um grande fragmento desta fitofisionomia na porgdo nordeste
da area em estudo, inserida na Area Rural de Protegdo Ambiental (ARPA) e constituindo a proposta de

corredor ecoldgico apresentada no PMMA (2020).

5.2.6. AREAS AGRICOLAS

As areas agricolas no interior dos iméveis em estudo apresentam histérico de cultivo de cana-de-agUcar
desde meados do século XIX, quando chegam a regido os primeiros colonos. A partir da andlise de imagens
aéreas recentes (a partir de 1985) é possivel observar que a area em estudo jA se encontrava com
caracteristicas semelhantes ao observado hoje em dia, ou seja, com sua regidao sul predominantemente
desmatada, ocupada por pastagens, e alguns fragmentos florestais remanescentes na porgao norte e leste

dos terrenos.

Atualmente as areas de pastagem aparentam nao possuir uso intensivo, sendo possivel observar alguns

pontos de regeneragdo natural da vegetacgao florestal, principalmente na porgdo oeste da area em estudo.
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3 AREASDE PRESERVAGAO PERMANENTE

Conforme Lei Federal n® 12.651/2012, conhecida como Novo Cédigo Florestal, Area de Preservagio

Permanente — APP é assim definida:

“Area de Preservagdo Permanente - area protegida, coberta ou ndo por vegetagdo nativa, com a
fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geologica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das

populagbes humanas”.

Na area em estudo se identifica a presenga de diversos cursos d'agua que demandam o estabelecimento de
Area de Preservagdo Permanente. Também se faz necessara uma andlise das formagdes vegetais de
preservacdo permanente e da declividade do terreno para verificar a existéncia de restricdes a ocupagdo

relacionadas.

1. RECURSOS HIDRICOS
Conforme Art. 4°, Inciso | da Lei Federal n° 12.651/2012, consideram-se Areas de Preservagdo Permanente
— APPs as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e intermitente, excluidos os efémeros,
desde aborda da calha do leito regular. Para os cursos d’agua da érea em estudo que possuem largura inferior
a 10 metros, é estabelecida largura minima de 30 metros medida a partir da borda do leito regular, e para os
cursos d'agua com largura entre 10 e 50 metros, é estabelecida largura minima de 50 metros para a
delimitagéo da APP.

A mesma distancia se aplica as areas no entorno de lagos, lagoas ou represamentos artificiais, sendo

estabelecido raio minimo de 30 metros. Estes elementos ndo estéo presentes na area.

Além disso, constituem Areas de Preservagdo Permanente as dreas no entorno das nascentes e dos olhos

d'agua perenes, qualquer que seja sua situagao topografica, no raio minimo de 50 metros, como especificado

no Art. 4°, Inciso IV da Lei Federal n® 12.651/2012.

A area em estudo tangencia a sul o Rio Cubatio do Norte e é atravessada em sua porgéo central pelo Rio
Pirabeiraba, abrangendo também alguns afluentes destes cursos d’agua. Gs dois rios principais s&o os Unicos

que possuem largura entre 10 e 50 metros, enquanto os outros possuem largura inferior a 30 metros.

A Figura 3 representa a delimitag@o dos cursos d’agua presentes na area em estudo de acordo com a base
cartografica oficial, o mapeamento hidrogréafico ottocodificado elaborado pela Agéncia Nacional de Aguas

em 2012.
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Fonte: Cursos d'égua e Nascentes (ANA, 2012); Limites Municipais (IBGE, 2022); Google Earth/Maxar Technologies (2023).
SRC: SIRGAS 2000 UTM 22K. Escala: 1:1.50.000 (folha Ad).

Figura 3 — Hidrografia da drea em estudo conforme levantamento da Agéncia Nacional de Aguas.

Um outro levantamento, elaborado pela Secretaria de Desenvolvimento Sustentavel de Santa Catarina em
2013 e adotado pelo CPRM na Figura 7, considera trechos de canais construidos para uso agricola enquanto

cursos d’agua, nao sendo, portanto, adotado como referéncia.

Portanto, de acordo com a delimitacdo adotada no presente diagndstico ambiental, a area total de APPs
derivadas de cursos d’agua e nascentes na area em estudo é de cerca de 170,4115 ha (o equivalente a 6,08%

da area total).

Ressalta-se que uma delimitagdo com precisdo topografica da hidrografia na area em estudo requer avaliagao

em vistorias de campo.

5.3.2. FORMAGOES VEGETAIS
Em relagédo as formacdes vegetais especialmente protegidas, ocorre na area em estudo a formagao de
manguezais, presente na por¢éo extremo nordeste da Fazenda Cubatio. Os manguezais sdo protegidos em
foda a sua extensio pela Lei Federal n® 12.651/2012, em seu Art. 4°, Inciso VII.
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N&o foram consideradas no cOmputo das APPs as areas de restinga, uma vez que estas sdo assim
consideradas, segundo o Art. 4°, Inciso VIl da Lei Federal n° 12.651/2012, apenas nos casos em que atuam
como fixadoras de dunas ou estabilizadoras de mangues, condigdo essa que ndo é possivel de ser

devidamente verificada no presente diagndstico ambiental.

A Figura 4 representa todas as Areas de Preservagdo Permanente incidentes na area em estudo, as quais,

somadas, ocupam area aproximada de 197,27 ha (equivalente a 7,04% da éarea total da area em estudo).

710000 715000 720000

Legenda

[ perimetro da drea em estudo
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B APP - manguezal
Limites politicos
Municipio de loinville
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7107000
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Fazenda Cubatao]

7102000

710000 715000 "~ 720000
Fonte: Cursos d'dgua e Nascentes (ANA, 2012); Limites Municipais (IBGE, 2022); Google Earth/Maxar Technologies (2023).
SRC: SIRGAS 2000 UTM 22K. Escala: 1:1.50.000 (folha Ad).

Figura 4 — Areas de Preservacio Permanente nos iméveis em estudo.

5.3.3. DECLIMDADE DO RELEVO

De acordo com o Art. 4, inciso V da Lei Federal n® 12.651/2012, sdo consideradas Areas de Preservagdo

Permanente as encostas ou partes destas com declividade superior a 45°, equivalente a 100% (cem por cento)

na linha de maior declive.

Ainda, conforme o Art. 11 da referida lei, que dispde sobre as Areas de Uso Restrito, & determinado que, em
areas de inclinacdo entre 25° e 45°, serdo permitidos o manejo florestal sustentavel e o exercicio de

atividades agrossilvipastoris, bem como a manutencéo da infraestrutura fisica associada ao desenvolvimento
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das atividades, observadas boas praticas agrondmicas, sendo vedada a conversao de novas areas, excetuadas

as hipoteses de utilidade publica e interesse social.

Jaa Lei Federal n® 6.766/1979, Artigo 3°, Paragrafo Unico, determina que n&o sera permitido o parcelamento
do solo em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias

especificas das autoridades competentes.

Nota-se que, nos iméveis em estudo, a maior parte do terreno se encontra em uma planicie fluviomarinha,
apresentando declividades baixas, no intervalo entre 0° a 10°. As areas com declividade elevada ocorrem em
morros presentes na porgdo centro-norte da Fazenda Pirabeiraba, que apresentam trechos com declividade
entre 25° e 45°, sem, no entanto, constituir APPs (Figura 5). Portanto, se considera que que nao ha incidéncia

de APP por declividade na area em estudo.
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Fonte: Curvas de nivel e Modelo de Declividade - Carta de Suscetibilidade a Movimentos Gravitacionais de Massa e Inundagdes: Municipio de Joinville - SC (CPRM, 2015); Limites

Municipais (IBGE, 2022); Google Earth/Maxar Technologies (2023). SRC: SIRGAS 2000 UTM 22K. Escala: 1:1.50.000 (folha Ad).

Figura 5 — Declividade do relevo na regido dos iméveis em estudo.
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5.4. AREAS DE RSCO

O Servigo Geoldgico Brasileiro/Companhia de Pesquisa de Recursos Minerais — SGB/CPRM possui, dentre

seus produtos cartograficos, as Cartas de Suscetibilidade a Movimentos Gravitacionais de Massa e
Inundagdes. Elaboradas para diversos municipios brasileiros, tem como objetivo mapear a suscetibilidade a
movimentos gravitacionais de massa (deslizamentos e corridas de massa) e a processos hidrolégicos

(inundagdes e enxurradas) para toda a extensdo do municipio, ocupada ou néo.

A Carta de Suscetibilidade do Municipio de Joinville foi elaborada em 2014 e revista em 2015. Nela, a area
em estudo é caracterizada por todas as dasses de suscetibilidade a movimentos de massa e eventos de
inundagdo. Enquanto o risco de inundagdo predomina no terreno, incidindo em toda area ao sul do Rio
Pirabeiraba e porgbes ao norte, em especial sob as classes Baixo e Médio, o risco de movimentos de massa
(principalmente Baixo) destaca-se a partir da porgdo oeste até norte/nordeste (orientagdo nordeste-

sudeste), conforme representado na Figura 6.
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Fonte: Carta de Suscetibilidade a Movimentos Gravitacionais de Massa e Inundagdes: Municipio de Joinville - SC {CPRM, 2015).
SRC: SIRGAS 2000 UTM 22K. Escala: 1:1.50.000 {folha A4).

Figura 6 — Suscetibilidade a movimentos de massa e inundagdes na area em estudo.
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De acordo com o referido mapeamento do SGB/CPRM, as classes de suscetibilidade a movimentos de massa

e eventos de inundagao podem ser descritos como:

« Areas de alta suscetibilidade a movimentos de massa: relevo escarpado variando entre 140 e 760 m
de altitude e declividade acima de 25°, cujas encostas saoretilineas e concavas, formando anfiteatros
de cabeceiras de drenagem abruptos. Encontram-se sobre gnaisses granuliticos ortoderivados com
alta densidade de lineamentos/estruturas, originando solos poucos evoluidos e rasos;

+  Areas de média suscetibilidade a movimentos de massa: relevo de morros (tanto altos como baixos) e
escarpas variando entre 60 e 360 m de altitude e declividade de 10 a 30°, cujas encostas sdo
convexas a retilineas e céncavas, formando anfiteatros de cabeceiras de drenagem. Encontram-se
sobre gnaisses granuliticos ortoderivados com média densidade de lineamentos/estruturas,
originando solos evoluidos e moderadamente profundos;

+  Areas de baixa suscetibilidade a movimentos de massa: relevo de morros baixos, planicies e terragos
fluviais e marinhos com menos de 200 m de altitude e declividade abaixo de 15°, cujas encostas sdo
convexas suavizadas com topos amplos. Encontram-se sobre material inconsolidado e gnaisses
granuliticos ortoderivados com baixa densidade de lineamentos/estruturas, originando solos
aluviais/marinhos nas planicies e terragos, e solos evoluidos e profundos nos morros baixos;

+ Areas de alta suscetibilidade a inundagdes: relevo de planicies aluviais atuais com amplitudes e
declividades muito baixas (inferior a 2°), com solos hidromérficos e mal drenados em terrenos
situados ao longo de cursos d’agua, em que o nivel d'agua subterraneo é raso ou aflorante. A altura
de inundagdo é acima de 5 m;

+ Areas de média suscetibilidade a inundagdes: relevo de terragos fluviais baixos efou flancos de
encostas com amplitudes e declividades baixas (inferior a 5°), com solos hidromorficos e ndo
hidromérficos em terrenos argilo-arenosos, em que o nivel d’agua subterraneo é raso ou pouco
profundo. A altura de inundag&o varia entre 3 a5 m;

+  Areas de baixa suscetibilidade a inundagdes: relevo de terracos fluviais altos e/ou flancos de encostas
com amplitudes e declividades baixas (inferior a 5°), com solos ndo hidromérficos em terrenos silto-
arenosos, em que o nivel d’agua subterrdneo é pouco profundo. A altura de inundagdo chega a 3 m.

Os processos passiveis de ocorréncia nos locais com suscetibilidade a movimentos de massa sdo

deslizamento, queda de rocha e rastejo, ao passo que porc¢des situadas sob suscetibilidade a inundagdes

podem sofrer processos de inundagdo, alagamento e assoreamento.
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Quadro 2 — Unidades de Conservacgéo identificadas em até 10 km da érea em estudo.

5.5. AREAS PROTEGIDAS

5.5.1. UNIDADES DE CONSERVAGAO L Grupo daUC Distancia da
Legislagao de , .
; : . = Ce . Nome Nl Area (ha) - areaem
O Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo — SNUC foi instituido pela Lei Federal n® 9.985/2000 e criacao Protecdo Uso estudo
regulamentado pelo Decreto Federal n® 4.340/2002. L EI TR
A referida lei define Unidade de Conservagéo — UC como: “o espago territorial e seus recursos ambientais,
incluindo as éaguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes, legalmente instituido pelo Poder APASerra. PonappbeceniMiniopal 4017771 X +33km
Francisca n® 8.055/1997 ’ ’
Pdblico, com objetivos de conservagao e limites definidos, sob regime especial de administragdo, ao qual se
aplicam garantias adequadas de protegao”.
+5,5 km
REVIS Nascentes | Decreto Municipal 6.707 48 X (municipio de
As UCs s3o divididas em dois grupos: do Sai n® 3.841/2022 o S3o Francisco
do Sul)
1. Unidades de Protegéo Integral - cujo objetivo principal € preservar a natureza, sendo admitido o uso
- . ARE do Morro Decreto Municipal
indireto dos recursos naturais. do Iririd n° 19 665/2012 525,56 X +4,0 km
Este grupo é composto por: Estagdo Ecoldgica — ESEC, Reserva Biolégica — REBIO, Parque Nacional — i e o
PARNA, Monumento Natural — MONA e Refligio da Vida Silvestre — REVIS. ,{f' e W e Legenda

o [ perimetro da drea em estudo
T 77 Raio de 10 km

PO

Categorias - Unidades de Conservagio
Area de Protecdo Ambiental

2. Unidades de Uso Sustentavel — cujo objetivo € compatibilizar a conservagdo da natureza com o uso

Area de Relevante Interesse Ecoldgico

sustentavel de parcela dos seus recursos naturais.

7112000
7112000

Parque Natural Municipal
Reflgic de Vida Silvestre

EJ Zonas de Amortecimento das ARIEs

Neste grupo est&o as Areas de Protecdo Ambiental — APA, Area de Relevante Interesse Ecolégico —

Limites politicos
Municipio de Joinville

ARIE, Floresta Nacional — FLONA, Reserva Extrativista — RESEX, Reserva de Fauna — REFAU, Reserva

Outros municipios

de Desenvolvimento Sustentavel — RDS e Reserva Particular do Patriménio Natural — RPPN.

A 7,
s S
i Lap

o 203

NASCENTES
100 Al

Ainda segundo o SNUG, as unidades de conservagio devem, com excecdo das categorizadas como Area de
Protecdo Ambiental e Reserva Particular do Patriménio Natural, possuir uma Zona de Amortecimento — ZA, DONA

cuja definigdo é o “entorno de uma unidade de conservagao, onde as atividades humanas estéo sujeitas a

7097000
7097000

normas e restrigbes especificas, com o propésito de minimizar os impactos negativos sobre a unidade”.

O presente estudo buscou identificar as Unidades de Conservagéo incidentes na area em estudo em Joinville /

ou em seu entorno, de modo que cinco foram localizadas em até 10 km da area em estudo, conforme )

mostrado no Quadro 2 e na Figura 7. Todavia, nenhuma dessas UCs ou suas zonas de amortecimento 700000 730000
Fonte: Unidades de Conservagao (Prefeitura Municipal de Joinvvile; MMA, 2023); Zonas de Amortecimento das Unidades de Conservagdo (Prefeitura Municipal de Joinville, 2023);

Limites Municipais (IBGE, 2022); Google Earth/Maxar Technologies (2023). SRC: SIRGAS 2000 UTM 22K. Escala: 1:1.150.000 (fotha A4).

abrangem os iméveis, de maneira que nao ha restricoes decorrentes de Unidades de Conservagao.
Figura 7 — Unidades de Conservagdo no entorno da area em estudo.
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5.5.2. PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

Em consulta ao Sistema de Informagdes Geograficas do Municipio de Joinville — Portal SMGEQ, ndo constam

no interior da area em estudo Iméveis Protegidos (ftombados/inventariados), como mostrado na Figura 8.

OImovel Protegido mais proximo é a Usina de Agiicardo Duque D’Aumale, situada na Estrada Caminho Curto, a
cerca de 800 metros a sul dos imdveis, tombada pela Comissdo do Patriménio Historico, Arqueoldgico,
Artistico e Natural do Municipio de Joinville-SC - COMPHAAN. No admbito dos Bens Tombados em ambito
federal pelo Instituto do Patriménio Histdrico e Artistico Nacional — IPHAN, se destacam a Casa Wally Kriger,
localizada a cerca de 4km a sudoeste, e a Casa Alvino Fleith, a 7 km a oeste, como parte do Processo n® 1548-

T-2007, de Edificagbes e Nucleos Urbanos e Rurais relacionados com a imigragdo em Santa Catarina.

Nota-se que, do ponto de vista dos Stios Arqueoldgicos, ha uma série de sambaquis (formagdes constituidas,
principalmente, de conchas de moluscos, formadas ao longo de milhares de anos pelas populagbes que
habitavam as areas de manguezal préximas a Baia da Babitonga) incluindo o Sambaqui Rio Pirabeiraba, que
se situa na porg&o nordeste da area. A Area de Influéncia dos Sitios Arqueolégicos se delimita em um raio de

50 metros, constituindo area restritiva a ocupagéo.

707000 714500 722000
T T Z L2 —

Legenda
"% [ perimetro da drea em estudo

Patriménio Histdrico-Cuftural
O Sitios Arqueoldgicos

Garuva.

Iméveis Protegidos

Joinville
Limites politicos

Municipio de Joinvilie

7108000

WA
7108000

Outros municipios

Casa Alvino Fleith Fazenda Pirabeiraba

Sambagui Rio das Ostras.
Fazenda Cubatdo) Sambagul l'ibuﬂ*ﬁusoo

Sambaqui Rio Fagundes

Propriedade & Estrada Dona Francisca, 1613

7100500

) 88
7100500

Casa Wally Krilger Sambaqui RibelrSo doCubatsuo Sambaqui Ponts das Paimas

<o

i A - | S
Usina de Agiicar do Dugue D'Aumale. Sambaqui Cubiatio I Sambage mm'

Casa Wiener

Sambaqui Cubatdo IV,
0 2,5 5km <

N
| I | Sambaqui Cubatsoninho

1 Il
707000 714500 722000

Fonte: SIMGEO - Sitios Arg) 6gicos e Imdveis P (PMJ, 2023); Limites Municipais (IBGE, 2022); Google Earth/Maxar Technclogies (2023).
SRC: SIRGAS 2000 UTM 22K. Escala: 1:1.75.000 (folha A4).

Figura 8 — Patriménio Histérico Cultural no entorno da area em estudo.
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5.5.3. AREAS PRIORITARIAS PARA CONSERVAGAO E RECUPERAGAO DA MATA ATLANTICA

Como mostrado na Figura 9, o Plano Municipal de Conservagdo e Recuperagio da Mata Atlantica - PMMA do
Municipio de Joinville (Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente, 2020) inclui a totalidade da area estudada
em duas Zonas Prioritarias de Conservagao - ZPCs. A excecéo do limite sul, que esta inserida na ZPC Baixo
Cubatio, o restante da area esta na ZPC Palmital. Ambas as zonas estédo categorizadas como de Prioridade

Muito Alta.

Além disso, a area em estudo esta incluida em duas propostas de Corredores Ecologicos: os morros com
remanescentes de Floresta Ombroéfila Densa situados na porgédo centro-norte estéo incluidos no Corredor
Ecologico Palmital, e as areas de mangue localizadas na porgéo leste fazem parte do Corredor Ecoldgico

Manguezal.

wirsel e Vascon —_—

Areas Prioritarias para Conservacao e
R up ca daMa!g‘ anti

>l

7100000

sho s c0 o

v v
Legenda Convencoes Cartograficas
B vos impsotacss Zonas Pricatinas 5 Consevaclo

§ Area Urbana do Protegic Amvental (AUPA)

. Munkcipes de Jorvite
_] UC Estadual a ser implantada

| 2onas do Amoeciments da uCs

Pacimutso Urbano “mh::n:- e

7} Ares Rural de Proteqio Ambienal (ARPA) e

Umites municipsis

] Precostas ce Corederss Ecokgicos

Figura 9 — Areas Prioritarias para Conservagdo e Recuperagdo da Mata Atlantica segundo o PMMA de
Joinville. Em vermelho, perimetro da drea em estudo.
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5.6. ZONEAMENTO ECOLOGICOECONOMICO

5.6.1. PLANO MUNICIPAL DE GERENCIAMENTO COSTEIRO

O Plano Municipal de Gerenciamento Costeiro de Joinville — PMGC, elaborado em 2007, subdivide o

Municipio em uma série de zonas, cada uma com tipos de uso e parametros de ocupagéo especificos.

O ZEEPMGC demonstra incidéncia da Zona de Uso Rural, Zona de Uso Resfrito, Zona de Preservagao

Permanente e Zona de Prote¢cdo Estuarina nos terrenos em estudo (Figura 10), que foram definidas em

conformidade com suas respectivas unidades geoambientais. As porgdes dos imdveis situadas em Zona de

Uso Rural se inserem na unidade geomorfolégica de planicies fluvio-marinhas e seu uso do solo é

caracterizado por atividades agropastoris e vegetagdo nativa (Quadro 3). Ja as por¢gdes em Zona de Uso

Restrito se situam na geomorfologia de morros isolados e sdo recobertas por vegetagdo nativa (Quadro 4).

Enquanto isso, porgdes pontuais de Zona de Preservagdo Permanente, situada em planicie de maré e

manguezal, e a Zona de Protegéo Estuarina, inserida na faixa litordnea, ocorrem a extremo nordeste da

Fazenda Cubatao.

710000
T

Legenda

loinville

715000 720000
T T

Garuva

[] Perimetro da area em estudo

7, Ecoléai P

[] Zona de Uso Urbano de Baixa Densidade
["1 Zona de Uso Rural

[ Zona de Uso Restrito

Zona de Preservagao Permanente

[ Zona de Protecio Estuarina

7107000

5] Zona de Manejo Marinho Pesqueiro
: Zona de Uso Especial - Apoio Nautico
B Zona de Uso Aquaviario
=== Corredor ecoldgico
Limites politicos
Municipio de Joinville

Outros municipios

/

7102000
/
\
\

N o 2 KM e -

‘ i e e - po

1 1
710000 715000 720000
Fonte: Plano Municipal de Gerenclamento Costeiro - PMGC (PMJ, 2007); Uimites Municipais (IBGE, 2022).

SRC: SIRGAS 2000 UTM 22K. Escala: 1:1.50.000 (folha A4).

Figura 10 — Localizagéo dos imoveis em estudo no Zoneamento Ecolégico-Econdmico do PMGC.
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Quadro 3 — Caracteristicas das Zonas de Uso Rural.
ZONA DE USO RURAL - ZR

DEFINICAO ENQUADRAMENTO USOS PARAMETROS
Zona que apresenta 0s - Atividades agropecudrias, agro- |-Todos os usos -Densidade urbana = Até 20
ecossistemas primitivos industriais. pesqueiras e mencionados na classe hab./ha
parcialmente modificados, industriais; (15) anterior. mais manejo .
com dificuldades de - Zoneamento em regides sustentado. agricultura, -Area minimo do terreno =

regeneracio natural pela
exploragdo. supressio. ou
substituicdo de alguns de
seus componentes pela
ocorréncia de culturas com

homogéneas; (13) (14)

- Capacidade de uso dos solos de
acordo com 0s parametros
definidos pela Secretaria de
Estado de Desenvolvimento

aquicultura, residencial
unifamiliar. de recreacio.
lazer e turistico.

20.000 m2

fins produtivos. Rural e da Agricultura; (8) (5)

- Implantagio de Zonas

Industriais: (5) (17)

Quadro 4 — Caracteristicas das Zonas de Uso Restrito.
ZONA DE USO RESTRITO
DEFINICAO ENQUADRAMENTO USOS PARAMETROS

Zona que apresenta - Encostas com declividades entre | USOS ADEQUADOS -Vedado o parcelamento do
alteragdes na organizacio 30% e 46.6% . (9) solo
funcional dos ecossistemas |- Areas remanescentes da mata -Todos os usos
primitivos. porém capacitada | nativa que apresentam-se como | mencionados na classe -Proibidos a edificacio em
ou com potencial para ambientes de grande circulagio | anterior. mais manejo encostas com declividades
conservar o equilibrio de biologica. caracterizados como sustentado. aquicultura, entre 30% e 46.6% .
uma comunidade de corredores ecologicos (5) (8) residencial unifamiliar, de
0rganismos em graus (18) recreacdo, lazer e turistico. | -Densidade urbana = Até 15
variados de diversidade - Locais adjacentes a parques hab./ha
quando da ocorréncia de estaduais. estagdes ecologicas.
ocupa¢ao humana de baixo | rodovias cénicas e os bens
impacto. tombados pelo Governo do -Taxa de ocupagdo =15%

Estado e pelo IPHAN. (5)

- Areas de transicdo adjacentes a
Zona de Preservacio Permanente
®

- Faixa de entorno dos bens
arqueologicos, paisagisticos e
arquitetonicos tombados; (5)

- Sitios de interesse recreativo.
cultural e cientifico

- Vulnerabilidade média e alta
-Areas com inundacio efémera e
intermitente

Portanto, se nota que nas Zonas de Uso Rural sdo permitidos os usos residencial unifamiliar, de recreacao,
lazer e turistico, desde que respeitados os parametros de densidade demografica maximo de 20 hab/ha e

area minima de terreno de 20.000,00 m2.

Jana Zona de Uso Restrito, embora sejam permitidos os mesmos usos, € vedado o parcelamento do solo, a

densidade demogréfica deve ser de até 15 hab/ha e a taxa de ocupag&o ndo pode ultrapassar 15%.

Nas Zonas de Preservagdo Permanente e de Protegdo Estuarina, € vedada qualquer forma de parcelamento

do solo, edificagdes e construgdes.
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5.6.2. PLANO ESTADUAL DE GERENCIAMENTO COSTEIRO

O Plano Estadual de Gerenciamento Costeiro de Santa Catarina foi instituido pela Lei n® 13.553/2005 e
regulamentado pelo Decreto n° 6.010/2006. O Municipio de Joinville se enquadra no Plano de Gestdo da

Zona Costeira — PGZC do Setor 1 — Litoral Norte.

A area em estudo abrange trés zonas distintas do Zoneamento Ecolégico-Econémico Costeiro: a Zona de

Area Rural Predominante, a Zona de Uso Restrito e a Zona Preservagido Permanente (Figura 11).
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Fonte: Plano Estadual de Gerenciamento Costeiro - Lei n® 13,553/2005, regulamentada pelo Decreto n® 6.010/2006; Limites Municipais (IBGE, 2022).

SRC: SIRGAS 2000 UTM 22K. Escala: 1:1.50.000 (folha Ad).

Figura 11 — Localizacdo dos imoveis em estudo no Zoneamento Ecoldgico-Econémico Costeiro.

As zonas de inser¢ao da area em estudo sdo definidas pelo Art. 11 do Decreto n°® 6.010/2006:

“Art. 11. As Tipologias de enquadramento do Zoneamento Ecolégico Econémico Costeiro serdo
classificadas, conforme segue abaixo, com o detalhamento normativo constando no ANEXO I:

| - Faixa Terrestre:

a) Zona de Preservacdo Pemanente (ZPP): Zona que n&o apresenta alteragbes na organizagdo
funcional dos ecossistemas primitivos, estando capacitada ou com potencial para manter em
equilibrio uma comunidade de organismos em graus variados de diversidade.

b) Zona de Uso Restrito (ZUR): Zona que apresenta alteragbes na organizagdo funcional dos
ecossistemas primitivos, porém capacitada ou com potencial para conservar o equilibrio de uma
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comunidade de organismos em graus variados de diversidade, quando da ocorréncia de ocupagé&o
humana de baixo impacto.

¢) Zona de Uso Rural (ZR): Zona que apresenta os ecossistemas primitivos parcialmente modificados,
com dificuldades de regeneragdo natural pela exploragédo, supressédo, ou substituicdo de alguns de
seus componentes pela ocoméncia de culturas com fins produtivos.][...}”

Nota-se grande correspondéncia entre as delimitagdes de zonas do Plano Municipal e do Plano Estadual. A
Unica diferenga significativa no mapeamento estadual é a inclusdo dos topos de morro da porgao centro-
norte da area na Zona de Preservacdo Pemanente, as quais constavam como Zonas de Uso Restrito no
levantamento municipal.

Porém, ao contrario do Plano Municipal de Gerenciamento Costeiro, ndo séo definidos usos e parametros
especificos para as zonas. Portanto, se consideram vigentes aquelas normas definidas pelo municipio de

Joinville.

5.7. AREASAVERBADAS

Ao se verificar a situagdo dos iméveis em estudo no Cadastro Ambiental Rural — CAR, em consulta ao portal
do Sistema Nacional de Cadastro Ambiental Rural — SICAR, nota-se que a Fazenda Pirabeiraba possui registro
sob n° SC4209102-865C210D434D4AB18COE7D5EO83D0OB5A e, a Fazenda Cubatio, SC4209102-

56342AE51AC3475DA238DDBF8CO0AB4E (Figura 12). Ambos datam de 2015 e estdo ativos, apesar de ainda

aguardando andlise.

Consta que a area total da Fazenda Pirabeiraba é de 2.173,86 ha (181,15 mddulos fiscais), sendo 1.321,21 ha

g_ - ! A < |8 de uso consolidado, 836,56 ha de vegetagdo nativa e 0,48 ha de serviddo administrativa. Ainda, foram
g Sl L / 2 i
i a : // g \ r demarcados 769,57 ha de Reserva Legal e 90,03 ha de Area de Preservagdo Permanente (12,08 ha desta APP
E;—_:-_@::j o Cubatio sob vegetagao nativa).
akm ) |
T X ) A G Por sua vez, a Fazenda Cubatédo abrange uma area total de 629,29 ha (52,44 médulos fiscais), sendo 389,62
710000 7]5‘000 770000

ha de uso consolidado e 237,60 ha de vegetagdo nativa/Reserva Legal. Além disso, 11,45 ha foram

identificados como APP, das quais 2,54 ha compreendem vegetagdo nativa.
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Figura 12 — Registros abrangendo os iméveis em estudo no SICAR.

5.8. LEGSLAGAO URBANA

De acordo com o zoneamento de Joinville (Leis Complementares n® 470/2017 e n°® 620/2022), os imbveis em
estudo estdo contidas na Macrozona Rural do municipio, que consiste em “areas ndo ocupadas ou n&o
prioritarias para ocupagdo por fungbes urbanas, sendo destinadas a preservagdo, as atividades
agrossilvopastoris, de mineragédo, de turismo e lazer, bem como o comércio e presta¢do de servicos de apoio

a estas atividades que dependem de localizagao especifica.”

Essa macrozona é subdividida em quatro dreas, das quais duas englobam os terrenos: a Area Rural de
Utilizagao Controlada — ARUC e a Area Rural de Protegio do Ambiente Natural —- ARPA, conforme mostrado
na Figura 13.
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Figura 13 — Macrozoneamento da area no Municipio de Joinville: ARPAe ARUC.

A ARUC, que ocupa a maior parte dos imoveis, “tem por objetivo disciplinar as atividades de produgédo
agricola, pecuaria, silvipastorl, reflorestamento e extragdo mineral, bem como o comércio e a prestagéo de
servigos de apoio a estas atividades, visando a racionalizagdo da utilizagdo dos recursos naturais, a
potencializagdo da infraestrutura existente, direcionando-a para o desenvolvimento turistico e de lazer,

aliado a conservagdo dos remanescentes de vegetacdo e a beleza cénica’.

A ARPA, que abrange somente a parte mais a leste/nordeste dos terrenos, tem por objetivo “(a) proteger os
manguezais, nascentes, mananciais, areas de varzeas, restingas, encostas, topos de morro e demais areas
definidas pela legislagdo ambiental, (b) proteger suas areas de entorno, evitando a degradag¢édo dos mesmos,

(c) disciplinar as atividades de extracdo mineral e reflorestamento, e (d) disciplinar e incentivar a atividade

econbémica com finalidade turistica.”

Como as Leis Complementares n® 470/2017 e n° 620/2022 nao estabelecem usos e parametros especificos
para as zonas, se consideram como vigentes aquelas normas definidas pelo Plano Municipal de

Gerenciamento Costeiro.
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5.9. RESTRIGOES DE NFRAESTRUTURA

Em consulta ao Sistema de Informagbes Geograficas do Municipio de Joinville — Portal SIMGEOQ, se verificou ‘ =
¢ g P 6 m SINTESE DE RESTRIGCOES
a existéncia de elementos de infraestrutura que possam gerar restrigbes a ocupacdo da area em estudo,

como faixas viarias e rodoviarias, linhas de dutos e de alta tenséo (Figura 14). Para identificar as restricdes ambientais incidentes na area em estudo em Joinville foi considerado o

Nota-se que, em uma pequena por¢do no limite noroeste da Fazenda Pirabeiraba, ocorre a passagem de uma atendimento a todas as exigéncias da legislagéo vigente.
dutovia da TransPetro/Petrobras, que estabelecem uma faixa ndo edificavel com largura de 20 metros no

Os parametros legais que geram restricdes a ocupagdo sao:
entorno dos dutos.

Portanto, a faixa ndo edificavel relativa & dutovia totaliza 0,1711 ha, o equivalente a 0,000061% da drea em > APPs— Areas de Preservagdo Permanente

estudo. .
A area em estudo possui 197,27 ha de Areas de Preservagcdo Permanente relativas a corpos d’'agua, nascentes

710000 715000 720000 € manguezais, o que corresponde a 7,04% da area total. O uso do solo nas APPs é caracterizado por:

Legenda
[ Perimetro da drea em estudo
Infraestrutura
= :::;s :’::?a,ﬁ” *  Floresta Ombréfila Densa: 75,10 ha;
Linhas de Alta Tensdo
Area de Influéncia das Faixas

f;a‘“:::;““ + Restinga: 8,88 ha;
s pol

| Municipic de Joinville . Manguezal' 36.46 ha
Outros municipios . s .

+ Area agricola: 64,57 ha;

+ Transicdo manguezalrestinga: 12,26 ha;

Cumpre informar que os valores apresentados acima excluem as sobreposigbes de area entre as APPs de

hidrografia e de manguezal.

Fazenda Cubatao}

Conforme a Lei Federal n°® 12.651/2012, as APPs possuem restrigdo a ocupagéo, sendo permitida a
intervencéo ou supresséo de vegetacdo somente nos casos de utilidade publica, interesse social e baixo

impacto ambiental.

As APPs desprovidas de vegetagdo nativa (ocupadas pelos usos do solo/fisionomias de area agricola), que

ocupam area de 64,57 ha, deverao ter sua vegetagao original recomposta, em conformidade com o Art. 8°

710000 715000 . ——e0s, da Lei Federal n® 12.651/2012.

Fonte: SIMGEO - Faixas Vidrias, Faixas Rodovidrias, Linhas de Alta Tensdo, Area de Influéncia das Faixas, Faixa de Dutos; Limites Municipais (IBGE, 2022); Google Earth/Maxar
Technologies (2023). SRC: SIRGAS 2000 UTM 22K. Escala: 1:1.50.000 (folha Ad4).

Figura 14 — Elementos de infraestrutura no entorno da drea em estudo. » Reservas Legais Averbadas

A area em estudo possui 1.007,176 ha de Reservas Legais averbadas no Cadastro Ambiental Rural, que

equivalem a 35,93% da area total. Estas porgdes sdo consideradas como restritivas a ocupagéo.
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Por outro lado, ndo se considera necessario averbar mais areas para cumprimento da Reserva Legal minima
exigida pela Lei Federal n°® 12.651/2012, pois as areas atualmente averbadas ja superam o minimo de 20,00%

do total de cada um dos terrenos.

» Fragmentos Florestais

A drea em estudo possui 1.244,48 ha de remanescentes de vegetacdo nativa, o equivalente a 44,4% da area

total dos iméveis. Os remanescentes sdo representados pelas seguintes fisionomias:

* Floresta Ombrdfila Densa: 770,85 ha;

+ Transicdo manguezalrestinga: 227,66 ha;
* Restinga: 209,51 ha;

* Manguezal: 36,46 ha.

Conforme os parametros da Instrugdo Normativa IMA n° 23, que orientam a supressao de vegetagéo nativa e
compensacao ambiental no Estado de Santa Catarina (conforme detalhado no item 7, abaixo), a supresséo de
vegetacdo primaria e secundaria em estagio avangado de regeneragdo somente podera ser autorizada em
caso de utilidade publica, e a supressdo de vegetacdo secundaria em estagio médio de regeneragéo so sera
permitida em carater excepcional, quando necessara a execugdo de obras, atividades ou projetos de

utilidade publica ou de interesse social, pesquisa cientifica e praticas preservacionistas.

No entanto, ndo sao estabelecidos percentuais minimos de preservacao de fragmentos florestais quando do
licenciamento ambiental, de forma que se considera possivel a supresséo das porgbes de vegetacao

secundaria em estagio inicial de regeneragéo, desde que cumpridas as devidas medidas compensatérias.

> Faixa néo edificavel de dutovia

Constitui area com restricao a ocupacgao a faixa nao edificavel relativa a dutovia que atravessa o limite

noroeste da area em estudo, a qual ocupa 0,1711 ha, o equivalente a 0,000061% da area total.

As areas restritivas & ocupagdo, compostas pelas Areas de Preservagdo Pemanente, Reservais Legais

averbadas e faixa ndo edificavel de dutovia, estdo delimitadas no Anexo | — Croqui de Sintese das Restrigbes.

Além disso, outros aspectos condicionam a ocupagao dos imoveis e devem ser levados em consideragéo na

elaboracéo do projeto de ocupagéo.
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» Zoneamento Ecologico-Econdmico

A ocupagdo dos iméveis é condicionada pelas diretrizes do Plano Municipal de Gerenciamento Costeiro de

Joinville.

Nas porgdes abrangidas pelas Zonas de Uso Rural, sdo permitidos os usos residencial unifamiliar, de
recreacgao, lazer e turistico, desde que respeitados os parametros de densidade demografica maximo de 20

hab/ha e area minima de terreno de 20.000,00 m?2.

Janas porgdes abrangidas pelas Zonas de Uso Restrito, embora sejam permitidos os mesmos usos, € vedado o
parcelamento do solo, a densidade demografica deve ser de até 15 hab./ha e a taxa de ocupag&o nao pode

ultrapassar 15%.

Nas Zonas de Preservagdo Permanente e de Protegdo Estuarina, é vedada qualquer forma de parcelamento

do solo, edificagbes e construgdes.

» Plano Municipal de Conservagéo e Recuperagdo da Mata Atlantica

A area em estudo esta inteiramente inserida em Zonas Prioritarias de Conservagdo — ZPCs, definidas pelo

Plano Municipal de Conservagdo e Recuperagdo da Mata Atlantica de Joinville.

Além disso, as porgdes compostas por mormros na porgdo centro-norte da Fazenda Pirabeiraba estio inseridas
no Corredor Ecolégico Palmital, e as por¢cdes de mangue préximas ao limite leste estdo no Corredor

Manguezal.

Embora nédo haja diretrizes legais especificas para estas areas consideradas prioritarias para conservagao, o
planejamento de corredores ecoldgicos nestas porgdes corroboram a necessidade de preservagdo de dreas

ja abrangidas por outras restricdes.

» Sintese - Areas restritivas & ocupagéo

Os morros presentes na porgédo centro-norte da area em estudo acumulam uma série de restrigdes a
ocupagao. Além de ser inteiramente recobertos por vegetacdo secundaria em estagio médio de regeneracao
ou superior, se sobrepdem em grande parte as Reservas Legais ja averbadas, possuem diversos trechos de
encostas com declividade superior a 45°, sendo considerados Areas de Preservacdo Pemanente, e estdo
inseridos tanto na Zona de Uso Restrito do Plano Municipal de Gerenciamento Costeiro quanto na Zona

Prioritaria de Conservagédo Palmital e no Corredor Ecolégico Palmital, propostos pelo Plano Municipal de
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Conservagdo e Recuperagdo da Mata Atlantica de Joinville. Desta forma, todas as por¢des abrangidas por

esses mormos sao consideradas restritivas a ocupagao.

A porcao nordeste da area em estudo também se destaca nesse sentido por ser recoberta por uma formagao
vegetal de manguezal, considerada Area de Preservagéo Permanente, e por estar inserida também na Zona
de Uso Restrito do Plano Municipal de Gerenciamento Costeiro, na Zona Prioritaria de Conservagéo Palmital e
no Corredor Ecoldgico Manguezal do Plano Municipal de Conservagdo e Recuperagéo da Mata Atlantica de

Joinville.

7 | PARAMETROS DE SUPRESSAO E COMPENSAGAO

A Portaria n® 153/2020/SAMA ratifica o uso das Instrugdes Normativas (INs) do Orgdo Ambiental Estadual

pela Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente de Joinville no que se refere a supressao de vegetagao.

Portanto, se adota, na area em estudo, a Instrugdo Normativa IMA n°® 23 como orientagdo para a supressao
de vegetacéo nativa em érea rural, aplicando o que esta estabelecido na Lei Federal n® 11.428/2006, e a

Instrucdo Normativa IMA n°® 57 como orientag&o para o corte de arvores isoladas.

A instrucdo geral 3.6 e a instrugdo especifica 4.12 da IN n°® 23 definem as condi¢des para supressao de

vegetacdo primaria e secundaria nos estagios avancado ou médio de regeneragéo (negrito nosso).

"3.6. Segundo o disposto na Lein® 11.428/2006, a supressao de vegetacdo primdria e secundaria
em estdgio avangado de regeneragdo somente podera ser autorizada em caso de utilidade publica,
sendo que a vegetagdo secunddria em estdgio médio de regeneracdo somente podera ser
suprimida nos casos de utilidade publica e interesse social, em todos os casos devidamente
caractenizados e motivados em procedimento administrativo proprio."

"4.12 A Autorizagdo de Corte (AuC) para casos de supressao, exploragao ou corte de vegetagdo do
Bioma Mata Atlantica em estdgio médio de regeneragdo, sb sera emitida em carater excepcional
quando necessadrios a execugao de obras, atividades ou projetos de utilidade publica ou de interesse
social, pesquisa cientifica e praticas preservacionistas; ou quando necessarios ao pequeno produtor
rural e populagbes tradicionais para o exercicio de atividades ou usos agricolas, pecuarios ou
silviculturais, imprescindiveis a sua subsisténcia e de sua familia, até o limite de dois hectares uma
Unica vez, ressalvadas as areas de preservagdo permanente e, quando for o caso, apos a reserva legal
cadastrada no CAR( Lein® 11.428/06, art. 23°)."

As condigdes para supresséo de fragmento florestal em estagio inicial de regeneracéo séo dadas pelo art. 25°

da Lei Federal 11.428/2006 (negrito nosso):

“Art. 25. O corte, a supressdo e a exploracdo da vegetagdo secunddria em estdgio inicial de
regeneragdo do Bioma Mata Atlantica serdo autorizados pelo 6rgao estadual competente.
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Paragrafo unico. O corte, a supresséo e a exploragdo de que trata este artigo, nos Estados em que a
vegetagdo primaria e secundaria remanescente do Bioma Mata Atlantica for inferior a 5% (cinco por
cento) da area original, submeter-se-40 ao regime juridico aplicavel a vegetagdo secundaria em
estagio médio de regeneragéo, ressalvadas as areas urbanas e regiées metropolitanas.”

Uma vez que o estado de Santa Catarina possui, aproximadamente, 27% de seu territério coberto por

florestas nativas (IFN 2018), deve-se seguir o estabelecido no caput do art. 25°.

A compensacao por supressao de vegetagéo nativa é definida pelas instrugcdes especificas 4.11 e 4.13 da IN
n° 23 (negrito nosso):

"4.11 Quando se tratar de Municipios da Zona Costeira, a drea a ser desmatada para instalagéo,
ampliagdo ou realocagao de empreendimentos ou atividades licenciaveis que impliquem na supressao
de vegetacdo nativa, quando permitido em lei, seré compensada por averbagdo de, no minimo, uma
drea equivalente, conforme o estabelecido no Decreto Federal n® 5.300/04, art. 17°, § 1°e § 2°. A
area com cobertura florestal devera ser averbada e registrada no Cartério de Registro de Iméveis."”

"4.13 A compensagdo pela supressdo de vegetacdo primdria e secunddria nos estdgios médio e
avancado de regeneracdo do Bioma da Mata Atlantica, devera incluir a destinagcdo de drea
equivalente a drea desmatada, conforme disposto na Lein°® 11.428/2006, art. 17°."

Além da averbagdo de areas no interior dos proprios iméveis, outras duas formas de compensag&o ambiental

aplicaveis no Municipio de Joinville estdo elencadas nas instrucdes especfficas 4.14 e 4.17 da IN n°® 23.

4.14 Além da compensagéo citada anteriormente, o empreendedor tem a opgdo de destinar,
mediante doagdo ao Poder Publico, drea equivalente no interior de unidade de conservagao de
dominio publico, pendente de regularizagéo fundiaria, localizada na mesma bacia hidrogréfica, no
mesmo Estado e, sempre que possivel, na mesma microbacia hidrografica (Decreto no 6660/2008,
art. 269.

"4.17 Verificada pelo érgdo ambiental a inexisténcia de drea que atenda aos requisitos acima
elencados, o empreendedor devera efetuar a reposigao florestal, com espécies nativas, em drea
equivalente a desmatada, na mesma bacia hidrogrdfica, sempre que possivel na mesma
microbacia hidrogrdfica. A execugdo da reposigédo florestal devera seguir as diretrizes definidas em
projeto técnico, elaborado por profissional habilitado e previamente aprovado pelo 6rgao ambiental
competente, contemplando metodologia que garanta o restabelecimento de indices de diversidade
floristica, compativeis com os estagios de regeneragdo da area desmatada. (Decreto no 6660/2008,
art. 26° § 1o0e § 20)."

Ressalta-se que, no coOmputo da area de compensagao, devem ser excetuadas outras areas especialmente

protegidas, estabelecidas na forma da lei, como as Areas de Preservagéo Permanente (conforme instrugéo

especifica 4.20 da IN n° 23).

Além disso, a instrugéo geral 3.11 estabelece que, conforme as especificidades e a localizacdo do
empreendimento, o IMA podera solicitar a inclusdo de projetos de recomposi¢do paisagistica e outros

procedimentos que julgar necessarios, nos termos da legislagéo pertinente.
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Em relagdo & supressdo de vegetagdo em Areas de Preservagdo Permanente, a instrugdo especifica 4.18 da
IN n® 23 demanda se seguir o previsto pela Resolugdo CONAMA n° 369/2006 e pela Lei n° 12.651/2012. Ou
seja, a intervengdo ou a supressdo de vegetagdo nativa em Area de Preservagdo Permanente somente
ocorrera nas hipoteses de utilidade publica, de interesse social ou de baixo impacto ambiental, conforme
Art. 8° da Lei Federal n°® 12.651/2012. Também devera ser garantida, integralmente, a recuperagao ou
recomposicao da vegetagao nas APPs desprovidas de cobertura florestal nativa, conforme art. 5°, § 1° e 2°

da Resolugado CONAMA Nn° 369/2006 e Art. 7, § 1° da Lei Federal n® 12.651/2012.

De acordo com a instrugdo especifica 4.19 da IN n° 23, a compensagdo ambiental pela supressdo de
vegetacdo de espécies ameagadas de extingdo situadas em fragmentos florestais sera definida pelo previsto
na Portaria FATMA n° 309/2015. Conforme o Art. 2° da referida Portaria, a supressao de espécies ameagadas
de extingdo localizadas em fragmentos florestais devera ser compensada na propor¢do de 10:1. A
autorizag@o para supressio desses exemplares se dara apenas nas hipoteses de realizagdo de pesquisas
cientificas e utilidade publica (Art. 1°), e deverdo ser adotadas medidas mitigatérias como coleta de sementes
para compor banco de sementes da espécie a ser suprimida, implementar viveiro de mudas com essas
sementes, implementar banco de gemmoplasma e realizar o plantio das mudas em areas propicias ao seu

desenvolvimento (Art. 3°).

A quantificagdo e a forma de cumprimento da compensagao ambiental por corte de arvores isoladas em area

rural é definida pelos itens “a.”, “d.” e “e.” da instrugao especifica 4.5 da IN n° 57 (negrito nosso):

"4.5 A compensacgao pelo corte das arvores isoladas devera atender aos critérios estabelecidos
abaixo:

a. A compensagao em drea rural devera se dar por meio de comprovagao de plantio, na
propriedade, de 10 (dez) mudas da mesma espédie das drvores cortadas, com altura total igual ou
maior do que 50 cm;

[

d. No caso de plantio das mudas, as mesmas deverdo ser plantadas preferencialmente no mesmo
imaovel territorial. Ndo sendo isto possivel, deverao ser plantadas na mesma Bacia Hidrografica ou
Microbacia, em propriedade de mesma titularidade;

e. Bm situagbes em que determinada espécie seja de dificil aquisigao, excepcionalmente, podera ser
aceito o plantio de mudas de espécies diferentes, desde que ocorrentes na regido, excluindo-se as
ameagadas de extingdo. Esta alteragdo dependera de avaliagdo técnica do IMA."

O limite de exemplares arbéreos nativos isolados passiveis de supressao € dado pela instrugao especifica 4.9

da IN n°® 57 (negrito nosso):

"4.9 A autorizagdo para a supressao de exemplares arboreos nativos isolados em dreas rurais sera
concedida para o maximo de 30 (trinta) exemplares por hectare, considerada a area do imovel ja
ocupada por atividade, obra ou empreendimento, exceto para as espécies ameagadas de extingao,
quando a concessdo se restringe para, no maximo, 15 (quinze) exemplares na propriedade
(conforme item 4.8)."
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Além disso, de acordo com a instrugao especifica 4.7 da IN n°® 47, a supressao de exemplares arbéreos
nativos isolados ameagados de extingio somente podera ocorrer, excepcionalmente, quando comprovada
a inexisténcia de alternativa técnica e locacional e desde com a anuéncia do municipio, ou entdo nas
hipéteses de risco a vida ou ao patriménio comprovados por meio de laudo técnico de érgao oficial ou

profissional responsavel, realizagdo de pesquisas cientificas ou utilidade publica.

Assim, conforme a instrucédo especifica 4.8 da IN n°® 47, no caso de concessdo de autorizagéo excepcional
para o corte desses exemplares, deverao ser tomadas como medidas compensatérias a realizagao de coleta
prévia de sementes dos individuos a serem suprimidos e produgédo de mudas para execugdo de plantio na
propriedade e a realizagdo do plantio de 50 (cinquenta) mudas por individuo suprimido (50:1) da mesma

espécie e na propriedade.
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8 [ | CONSIDERAGOES FINAIS

O diagnostico e a avaliagdo ambiental da area em estudo em Joinville, que abrange 2.802,90 hectares, aponta
restricbes majoritariamente de carater legal, isto é, leis ambientais que impedem ou restringem a
ocupagao/edificagdo, mais precisamente, presenca de Areas de Preservagido Permanente — APPs relativas a
corpos d'agua, nascentes, manguezais e encostas com declividade acima de 45°, existéncia de Reservas
Legais averbadas, limitagbes a supresséo de fragmentos florestais em estagio médio e avangado de

regeneracao, e incidéncia de faixa nao edificavel de dutovia.

A area em estudo possui 197,27 ha de APPs relativas a a corpos d’agua, nascentes e manguezais (7,04% da
area total). Segundo o Art. 8° da Lei Federal n° 12.651/2012, a intervencdo ou a supressdo de vegetacéo
nativa em Area de Preservagdo Permanente somente ocorrera nas hipdteses de utilidade publica, de
interesse social ou de baixo impacto ambiental, devendo ser garantida a revegetagcéo das APPs desprovidas

de vegetagdo nativa, que ocupam 64,57 ha na drea em estudo.

Ha 1.007,176 ha de Reservas Legais averbadas nos registros de Cadastro Ambiental Rural, que equivalem a
35,93% da area total. Estas por¢cdes sdo consideradas como restritivas a ocupacédo. Nao se considera

necessario averbar mais areas para cumprimento da Reserva Legal minima exigida pela Lei Federal n°

12.651/2012, pois as areas atualmente averbadas ja superam o minimo de 20,00% de cada um dos terrenos.

A drea em estudo possui 1.244,48 ha de remanescentes de vegetagéo nativa, em diferentes fisionomias, o
equivalente a 44,4% da éarea total. A legislagdo ambiental de Santa Catarina estabelece que a supressado de
vegetag&o primaria e secundaria em estagio avangado de regeneracdo somente podera ser autorizada em
caso de utilidade publica, e a supressdo de vegetacdo secunddria em estagio médio de regeneragéo so sera
permitida em carater excepcional, quando necessara a execugdo de obras, atividades ou projetos de

utilidade publica ou de interesse social, pesquisa cientifica e praticas preservacionistas.

No entanto, ndo sio estabelecidos percentuais minimos de preservacdo de fragmentos florestais quando do
licenciamento ambiental, de forma que se considera possivel a supressdo das porgdes de vegetacao

secundaria em estagio inicial de regeneracéo, desde que cumpridas as devidas medidas compensatdrias.

A area de vegetacdo nativa a ser desmatada devera ser compensada pela averbagdo de, no minimo, uma
area equivalente, podendo ser cumprida por meio de averbagao de fragmentos florestais dentro dos préprios

imoéveis, ou, alternativamente, destinar, mediante doagéo ao Poder Publico, area equivalente no interior de
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unidade de conservagédo de dominio publico, ou realizar plantio de reposigao florestal, com espécies nativas,

em area equivalente a desmatada, na mesma bacia hidrografica.

No caso de manejo de arvores isoladas, o pedido devera contemplar o maximo de 30 exemplares cortados
por hectare e a compensagio é de 10 exemplares plantados para cada corte, devendo ser preferencialmente

realizado nos proprios imoveis.

O corte de exemplares amboreos nativos isolados ameagados de extingdo somente podera ocorrer,
excepcionalmente, quando comprovada a inexisténcia de alternativa técnica e locacional, e devera se limitar a
15 exemplares por propriedade. Neste caso, a compensagao ambiental € de 50 exemplares plantados por
corte. Caso o exemplar ameagado de extingdo esteja localizado no interior de fragmento florestal, a
compensacao se da na proporgao 10:1, sem prejuizo do cumprimento da compensagio relativa a supresséo

de vegetagdo nativa.

Deve-se levar em conta no projeto de ocupag@o que a area em estudo, em suas porgbes de planicie
fluviomarinha e planicie de maré e manguezal, se encontra em uma éarea altamente suscetivel a processos
de inundacgéo, alagamento e assoreamento, o que é potencializado pela presenca de uma série de canais de

uso agricola que recortam a porg&o sul dos iméveis.

A area em estudo nédo é abrangida por restricdes relativas a Unidades de Conservagdo ou Zonas de
Amortecimento. No entanto, sua ocupacdo é condicionada pelas diretrizes do Plano Municipal de

Gerenciamento Costeiro de Joinville.

Nas porgdes abrangidas pelas Zonas de Uso Rural, sdo permitidos os usos residencial unifamiliar, de
recreacgao, lazer e turistico, desde que respeitados os parametros de densidade demografica maximo de 20
hab/ha e area minima de terreno de 20.000,00 m2. Ja nas porgbes abrangidas pelas Zonas de Uso Restrito,
embora sejam permitidos os mesmos usos, € vedado o parcelamento do solo, a densidade demogréfica deve
ser de até 15 hab/ha e a taxa de ocupacéo nao pode ultrapassar 15%. Nas Zonas de Preservacdo Permanente

e de Protegao Estuarina, € vedada qualquer forma de parcelamento do solo, edificagdes e construgdes.

Considera-se a area em estudo com potencial a ocupagao para fins residenciais de caracteristicas rurais,
dentre outros empreendimentos correlacionados, dada a possibilidade de ocupagéo das porgoes recobertas
por area agricola e isentas de restricdes ambientais, que totalizam area de 1486,51 ha (53,03 da area total),
bem como a possibilidade de supressdo de fragmentos florestais em estagio inicial de regeneragdo, desde

que devidamente compensados nos termos da legislagéo vigente.
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Os procedimentos, estudos e documentos necessarios ao licenciamento ambiental do empreendimento nos

ambitos estadual e municipal estardo condicionados ao tipo e dimensido do empreendimento a ser 1 O
= EQUIPE TECNICA

implementado.
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Anexo |: Plano Urbanistico AEU Fazenda Pirabeiraba (29334911)
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Fonte: Cadastro Ambiental Rural - Municipio de Joinville (SICAR, 2023); SIMGEO - Faixa de Dutos; Cursos d'agua e nascentes (ANA, 2012); Levantamento
por drone (AM Agricultura de Precisdo, 2023); Google Earth/Maxar Technologies (2023). SRC: SIRGAS 2000 UTM 22K. Escala: 1:1.50.000 (folha A4).
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A DEF urbanismo + arquitetura foi fundada em 1986, a partir da vasta experiéncia internacional de seu
fundador. Desde entdo, a DEF u+a conta com escritérios, no Rio de Janeiro e em Sao Paulo, que congregam
arquitetos e urbanistas, organizados em nucleos de producao, que atendem tanto o mercado nacional quanto

LUGARES, GERAMOS

A atuacao da empresa, que esta entre as maiores do pais no seu setor, estende-se a todas as regidoes do

Brasil e esta voltada ao urbanismo e a arquitetura. O foco em projetos urbanos é na criacdo e
VAI O R ES desenvolvimento de bairros sustentaveis. Na arquitetura atua para os principais segmentos do mercado
imobiliario, incluindo projetos hoteleiros, turisticos e de grandes equipamentos urbanos.

No exterior, a DEF u+a tem crescentemente se inserido no competitivo mercado dos grandes escritérios de
projetos globalizados, em parte devido a experiéncia adquirida no mercado interno brasileiro, de proporcoes
continentais, e em parte como consequéncia das concorréncias internacionais nas quais tem se destacado.
Desta forma, a empresa tem expandido a sua presenca para outros paises da América, além da Africa, Europa

e Oriente Médio.

A DEF u+a se particulariza por sua forte visdo empresarial e pela eficiéncia e total comprometimento em atingir
as metas definidas em acordo com seus clientes. Desde a fase inicial de conceituacdo e dos estudos de
viabilidade preliminar, passando pelos licenciamentos, os projetos de execucdo, o detalhamento, a
coordenacdao dos demais projetos complementares e pelo acompanhamento arquiteténico das obras, a
DEF uta dispde de equipes de arquitetos e urbanistas que podem atender as especificidades de uma vasta

gama de projetos.

EQUIPE DEF u+a Andréa Bouts Fernanda Alves Marcella Martinez
Charbel Capaz Brunna Aloise Franciene Silva Maria Antonia Proenca
Marcelo Gama Bruno Costa Gabriela Mello Oliver Serrano

Analu Brandao Caio Carvalho Guilherme Motta Raquel Araujo

Anna Beatriz Sant'/Anna Carol Vinchon Lucas Aranha Stephane Soares

Silvana Vieira Douglas Ramalho Marcela Kaiuca
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